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Zastupitelstvo méstyse Chudenice, pfisludné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona &. 183/2006
Sb., 0 Uuzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpist, za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a
pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci cinnosti, § 171 a

nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad

vydava
Zménu é. 1 Uzemniho planu CHUDENICE

kterou se méni Uzemni plan Chudenice takto:

A. Textova cast

1) V kapitole Vymezeni zastavéného uzemi obce

Pldvodni text se rusi a nahrazuje novym:

Zastavéné uzemi méstyse Chudenice, bylo nové vymezeno v k.u. Chudenice k 31.12.2017,
v ostatnich k.U. vymezené zastavéné uzemi k 31.12.2011 se neméni a je zakresleno v
grafické Casti jak ve vykresu zakladniho Clenéni, tak v hlavnim vykresu a vykresu vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, ale i v grafickych pfilohach Oddvodnéni.

2) V kapitole 1c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch. ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Za nadpis se doplfiuje odstavec:

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi méstyse Chudenice se neméni, Zména &.1 UP
Chudenice méni pouze vyuziti 4 pozemku (p.¢. 1385/6, 1385/7, 1387/8 a 464/1).

Z Politiky uzemniho rozvoje - aktualizace 1 nevyplyvaji nové poZadavky.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje - aktualizace €. 1 z r. 2014 vyplyva, Zze obec
se nenachazi v rozvoje ose a rozvojové oblasti ani ve specifickém uUzemi, potfebné je
respektovat: stavajici vodni toky, stavajici lesy, jejich pozemky a jejich ochranny rezZim,
stavajici cestni sit komunikaci, silnicni komunikace a jejich ochranna pasma a komunikacni
vedeni vCetné jejich ochrannych pasem, architektonicky cenné stavby - nemovité kulturni
pamatky i zvlasté chranéna uzemi prirody a krajiny,.

V bloku Vycet jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby a stanoveni podminek
jejich vyuziti se doplfiuje odstavec



v k.U. Chudenice

v odstavci zastavitelné plochy

upravuji se vyuziti ploch

- lokalita C3a - OV se vylu€uje a navraci se zpét na zemédélské obhospodarovani NZ

- lokalita C3b - OV se zmensSuje a zmensSena Cast se vyluCuje a navraci se zpét
k zemédélskému obhospodarovani NZ (dalSi ¢ast je oznacena C50)

- lokalita C7 - PV se nové vymezuje vyuziti na SM smiSené obytné maloméstské

- lokalita C24 - OV se zmenSuje a ¢ast se prevadi na SM smiSené obytné maloméstské

- lokalita C50 - SM smiSené obytné maloméstské se nové vymezuje (misto byv. ¢asti 3b,
p.¢. 1385/6, 1385/7 a 1385/8)

- lokalita C51 - SM se nové vymezuje misto ¢asti C24

dopliuje se plocha

- lokalita C52 - SM smiSené obytné maloméstské (1 RD na Casti p.C. 464/1, st.p.83)

3) V kapitole 2a Vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni budouciho mozného
vyuziti v€. podminek jeho provéreni
se doplnuji plochy uzemnich rezerv

2a) Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni budouciho mozného vyuziti
v€. podminek jeho provéreni

- SR 2a, 3a - NV vodni zdrz - vodni plocha
- SR 2b, 3b - NZ vodni zdrz - retenc¢ni plocha

2) Udaje o poétu listd zmény GUzemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené
grafické casti

dochazi k nasledujicimu doplnéni:
Zména €. 1 Uzemniho planu Chudenice obsahuje 3 strany textu, soucasti je graficka ¢ast, s
vymezenim navrzenych zmeén, obsahuje 6 vykresu:

- A2a Vykres zakladniho €lenéni - a,b,c 1:5000
- A2b Hlavni vykres - a,b,c 1:5000



Oduvodnéni

Oddvodnéni zmény €. 1 uzemniho planu Chudenice obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

A. Textova cast
1.(a) Postup pfi pofizeni zmény

Na zakladé zadosti Méstyse Chudenice byl M&U Klatovy, jako ufad Uzemniho planovani (dale jen
.poFizovatel“), pozadan o pofizovani zmény &.1 uzemniho planu Chudenice (dale jen ,zména €. 1
UP“) dne xxxxxxxxxxxx, na zakladé usneseni zastupitelstva & 4/2016 ze dne 4. 4. 2016.
Zastupitelstvo obce v souladu s usnesenim zastupitelstva €. xxxxx ze dne xxxx schvalilo
pofizovatele zmény &. 1 UP, dale schvalilo pozadavky do zmény &. 1 UP, vybér projektanta pro
zpracovani uzemné planovaci dokumentace - Ing. aut. Arch. Pavla Valtra — UrbioProjekt, Plzef a
urcilo zastupitele pro spolupraci s pofizovatelem — starostu obce p. Martina DolejSe.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh zadani zmény &. 1 UP. Nasledné
zaslal tento navrh zadani zmény &. 1 UP dotéenym organtim, sousednim obcim a krajskému Gfadu
dne xxxxxxxx, €.j. Xxxxxxxxxx a vyzval k uplatnéni pozadavku, pfipominek a podnétl ve lhuaté do 30
dnd ode dne doruceni, nejpozdéji bylo doru¢eno dne xx. x. 2016 a zaroven zaijistil zvefejnéni navrhu
zadani verfejnou vyhlaskou, jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti s tim, Zze do 15 dnd ode dne
doruceni vefejné vyhlasky Ize uplatnit pfipominky, k pozdé&ji uplatnénym nebude pfihlédnuto.
Pofizovatel na zakladé uplatnénych pozadavkl a podnétd ve spolupraci s uréenym zastupitelem
upravil navrh zadani — datum upravy 0x/2016 a predlozil jej ke schvaleni zastupitelstvu obce, které
upravené zadani zmény &.1 UP - Gprava 0x/2016 schvalilo dne xxxxxxxxx, usnesenim zastupitelstva
&.xxxxxx. Pofizovatel pfedal schvalené zadani zmény &. 1 UP projektantovi a pozadal o zpracovani
navrhu zmény &.1 UP.

Pofizovatel svolal na den spoleéné jednani o navrhu zmény &.1 UP s dotéenymi
organy, sousednimi obcemi a krajskym ufadem. Dotéené organy do uplatnily stanoviska
k navrhu, sousedni obce neuplatnily pfipominky. Na zakladé uplatnénych stanovisek byl navrh
zmény ¢. 1 vyhodnocen a upraven. Dle § 51 odst. 7 zak.¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a

stavebnim Fadu (stavebni zakon) byl navrh zmény & 1 UP dne pfedan k posouzeni
krajskym ufadem, na zakladé posouzeni krajskym ufadem ze dne byl projektantovi
dne pfedan navrh k apravam. Po provedeni Uprav byl navrh zmény &. 1 UP pfedan

pofizovateli dne

O upraveném a posouzeném navrhu zmény &. 1 UP Chudenice bude zahajeno fizeni o jeho vydani.
DalSi postup se fidi dle § 52 stavebniho zakona a naslednymi ustanovenimi o projednavani zmény
€.1 uzemniho planu Chudenice.

2. (b) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény Gzemniho planu s Politikou izemniho rozvoje CR
a Zasadami uzemniho rozvoje Plzeriského kraje, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
z hlediska SirSich vztaht

Zména €. 1 uzemniho planu Chudenice je v souladu s nadfazenymi dokumenty:

Politikou uzemniho rozvoje CR 2008 — 1.aktualizace 2015 (ze dne 15. 4. 2015, usneseni vlady
€. 276). Sledovano je spinéni

- obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které
jsou uréeny ke konkretizaci cili a ukold Uzemniho planovani

Zasadami Uzemni rozvoje Plzeriskeého kraje 2008 — 1.aktualizace 2014. (vydané zastupitelstvem PK
s ucinnosti od 1. 4. 2014). Uzemi obce Chudenice je soucasti Specifické oblasti SON9 Planicko -
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Nepomucko.

V zajmovém uzemi jsou vymezeny nasledujici nadmistné vyznamné konkrétni ukoly:
- do UP zapracovat koridor zdvojeni vedeni 400 kV.

- nerozSifovat vystavbu objektl pro rodinnou rekreaci v nezastavéném uzemi.

3. (c¢) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zména ¢.1 uzemniho planu Chudenice vyplyva ze zadani a znéni stavebniho zdkona €. 183/2006
Sb., tj. zakona o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, véetné dalSich zmén a provadécich
vyhlasek, zejména vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence planovaci ¢innosti.

Zpracovani zmény &.1 UP Chudenice je v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani a pozadavky
na aktualizaci funk&niho vyuziti uzemi dle sou€asnych znalosti o Uzemi:

a) Sledovan je udrzitelny rozvoj Uzemi ekonomicky, environmentalni i socialni

b) Sleduje se soulad vefejnych a soukromych zajmu

c) Koordinuji se vefejné i soukromé zaméry zmeén v uzemi

d) Jsou chranény pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty, krajina a nezastavéna Uzemi vymezene
v UP

e) Reguluje se vyuziti zastavéného uzemi

f) Na nezastavitelnych pozemcich se jen vyjimecné pfipousti umisténi technické infrastruktury, které
neznemoziuje jejich dosavadni uzivani.

4. (d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

Zména 6.1 UP Chudenice je zpracovana v souladu s aktualnimi pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich predpisl v platném znéni k 1.4.2015.

5. (e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a stanovisky
dotéenych organa podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem FesSeni
rozport

Dotéené organy se k navrhu zmény UP Chudenice & 1 zatim nevyjadfily, pfipadné pozadavky
vyplynou z prubéhu projednavani zmény ¢.1 a budou doplnény dle pozadavky dotéenych organ
v prubéhu projednavani.

6. (f) Vyhodnoceni splnéni zadani

Redeni zmény ¢. 1 UP Chudenice splfiuje schvalené zadani.

Zména ¢€.1 UP Chudenice upravuje vyuziti ploch v k.U. Chudenice tak, ze méni a doplfiuje zaméry v

grafické ¢asti nasledovné:

Zména 6.1 UP Chudenice byla zpracovana v souladu se zadanim a pokyny pro zpracovani navrhu
zmény Uuzemniho planu. Pozadavky na plodné a prostorové uspofadani jsou stanoveny.

7. (9) Komplexni zdtivodnéni prijatého rfesSeni v¢. pfijaté varianty

Navrzené zmény vyuziti ploch vyplyvaji ze zadani a respektuji potfeby ochrany Zivotniho prostfedi a
krajiny.



Varianty nebyly feSeny.
V ochrané kulturnich, urbanistickych a archeologickych hodnot plati text uvedeny v OdGvodnéni
uzemniho planu Chudenice.

8. (h) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivili na udrzitelny rozvoj izemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi

KU Plzeriského kraje ve svém stanovisku ze dne 3.2.2017, sdélil, Zze zadani zmény ¢&. 1 U]~
Chudenice nemuze mit vyznamny vliv na EVL a Ptaci oblast, takze neni nezbytné a ucelné
komplexné& posuzovat zménu &. 1 UP podle § 10i, zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi. Zpracovani vlivii navrhu zmény &. 1 UP Chudenicka vlivii na Zivotni prostiedi, ani
nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivi zmény &. 1 UP Chudenice na udrzZitelny rozvoj tizemi.

Dle nalezové databaze AOPK byl na zamokfenych stanovistich jihovychodné a vychodné od obce
spravniho uzemi méstyse Chudenice zaznamenan vyskyt chranénych druh: vachty trojlisté,
prstnatce majového a tufice (ostfice) Davallovy - proto pfi sledovani koncepce funkéniho vyuziti
uzemi budou provéfovany mokfadni lokality. V misté vymezenych lokalit a pfedpokladanych
zamérl neni vyskyt zvlasté chranénych druhd rostlin evidovan.

9. Vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Méstys Chudenice nelezi ve vymezené specifické oblasti,

Uzemni plan v k.G. Chudenice

10. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich tzemnich vztaht

Z kontaktnich uzemi nevznikly nové pozadavky na feSeni nadmistnich vazeb, resp. SirSich vztahu.

11. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim jejich vymezeni

Nadmistni zaleZitosti nebyly vymezeny.
12. (i) Vyhodnoceni predpokladanych disledka navrhovaného reSeni na zemédélsky puadni
fond a na pozemky urcené k pInéni funkci lesa

K zaboru pad oproti plvodnimu tzemnimu planu dochazi nasledovné
Nova lokalita C50 a C52

p.C. m 2 BPEJ TOP

464/1 1015 73815/V.

1385/8 5058 74612/111.

1385/7 4727 74612/11l.

1385/6 5115 74612/111.

celkem novy zabor 15 915

rusi se zabor 62 654 plochy 3a a 3b
rozdil 46 739



Plvodni celkovy zabor 260 293 m? se snizuje 0 46 739 m?,

13. (j) Rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodnéni

Pfipadné namitky proti navrhu uzemniho planu, pokud byly uplatnény ve fazi fizeni o tzemnim
planu mohli podat pouze vlastnici pozemkt a staveb dotéenych navrhem verejné prospésnych
staveb, verejné prospésnych opatfeni a zastavitelnych ploch a zastupce vefejnosti (tito musi uvést
odlGvodnéni namitky, idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Gzemi
dot&ené namitkou).

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracovava navrh rozhodnuti o namitkach
uplatnénych v ramci fizeni zmény €.1 uzemniho planu Chudenice. K rozhodovani o pfipadnych
namitkach je prislusné zastupitelstvo obce, rozhodnuti o pfipadnych namitkach je soucasti
odlvodnéni zmény €.1 izemniho planu Chudenice.

14. (k) Vyhodnoceni pfipominek

Pfipadné pfipominky k navrhu uzemniho planu, pokud byly uplatnény ve fazifizeni o Uzemnim
planu (obsahujici odlvodnéni pfipominky a Uzemi dotéené pfipominkou) byly pofizovatelem ve
spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoceny a byly jako podklad tohoto opatfeni obecné povahy
vyhodnoceny pofizovatelem v odivodnéni zmény €.1 tzemniho planu Chudenice - dalSi nebyly.

B. Graficka éast odiivodnéni Zména é. 1 UP Chudenice

Graficka ¢ast odvodnéni zmény obsahuje:

B2b Koordinaéni vykres - a, b, ¢ 1:5000
B2c Zabor pld - a 1:5000

Poznamka: Vykres $irSich vztaht nebyl pro ugely Zmény &.1 UP Chudenice zpracovan, zména
nema vliv na SirSi vztahy v uzemi.

Pouceni:

Proti zméné &. 1 iuzemniho planu Chudenice, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podat
opravny prostifedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpis().

Opatfeni obecné povahy nabyva uc€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Martin Dolej$ Mgr. Marcel Bezdék
starosta obce mistostarosta obce

Priloha : Srovnavaci text



Potizovatel: MESTSKY URAD KLATOVY
Odbor vystavby a tzemniho planovani

SROVNAVACI TEXT PRO VYDANI ZMENY C. 1
Vyznaceni zmén: puvodni text
novy text

UZEMNI PLAN

CHUDENICE

Zpracovatel: Ing.,aut.Arch. Pavel Valtr, CKA &. 00186 -
UrbioProjekt Plzen, ateliér urbanismu, architektury a ekologie



Zaznam o ucéinnosti
a) Oznaceni spravniho organu, ktery tzemni plan vydal:
Zastupitelstvo Méstyse Chudenice
b) Cislo jednaci:
Datum vydani:
Datum nabyti u€innosti:
c) Udaje o opravnéné uredni osobé pofizovatele, Gfadu tizemniho planovani M&U Klatovy:
Jméno a pfijmeni:
Funkce:
Podpis:

Otisk uredniho razitka:

UDAJE O ZPRACOVATELI

Zpracovatel: Ing.,aut.Arch. Pavel Valtr, CKA ¢&. 00186 -
UrbioProjekt Plzen,
ateliér urbanismu, architektury a ekologie
Zpracovatelsky kolektiv:
- Urbanisticka, krajinna a environmentalni koncepce: Ing.,aut.Arch. Pavel Valtr

- Dopravni koncepce - konzultace: Ing.arch. Richard Myslivec
- Vodohospodaiska koncepce - konzultace: Ing. Jaroslav Vanicek

- Energeticka koncepce - konzultace: Ing. Petr Leitl

- Zabory pld: Ing. Jana Kovandova

- Digitalizace, graf. uprava: Ing. Petr Kovafik

C.j.: V Chudenicich dne

Uzemni plan Chudenice

Zastupitelstvo méstyse Chudenice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢ zakona ¢&.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani s stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti ustanoveni § 43
odst. 4 stavebniho zakona, § 171 zakona ¢&. 500/2004 Sb. spravni fad, § 13 a pfilohy &. 7 vyhlasky
€. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti

vydava

Uzemni plan Chudenice.



Obsah uzemniho planu Chudenice

A. Textova ¢ast uzemniho planu

1a) Vymezeni zastavéného uzemi

1b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
- Zasady celkové koncepce rozvoje obce
- Hlavni cile rozvoje
- Hlavni cile ochrany jeho hodnot a uspokojovani potieb

str.:

1c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby

a systému sidelni zelené

- Navrh urbanistické koncepce (ploSného a prostorového usporadani uzemi),
do kterého je promitnuta celkova koncepce rozvoje uzemi
a ochrany jeho hodnot

- Zohlednéni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavku
na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény

- Vycet jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby a stanoveni

podminek jejich vyuZiti
- Navrh systému sidelni zelené

1d) Koncepce verejné infrastruktury v¢&. podminek pro jeji umistovani
- Koncepce dopravni infrastruktury
- Koncepce technické infrastruktury
- Koncepce nakladani s odpady
- Koncepce ob&anské vybavenosti
- Koncepce vefejnych prostranstvi

1e) Koncepce usporadani krajiny, v¢. vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfe povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt apod.

- Navrh usporadani krajiny

- Ochrana pfirody a krajiny

- Navrh systému USES

- Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

1f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
- Obecné podminky vyuziti uzemi
- Zakladni charakteristiky pro regulativy
- Plochy bydleni v rodinnych domech (BI)
- Plochy pro bydleni v obytnych domech (BH)
- Plochy rekreace individualni / rodinné) (RI)
- Plochy rekreace hromadné (RH)
- Plochy ob&anského vybaveni (OV)
- Plochy vefejnych prostranstvi (PV)
- Plochy smiSené obytné venkovské (SV)
- Plochy smiSené obytné maloméstské (SM)
- Plochy dopravni infrastruktury (ID)
- Plochy technické infrastruktury (IT)
- Plochy vyroby zemédélské (VZ)
- Plochy vyroby drobné (VD)
- Plochy vyroby smiSené a logistiky (VS)
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- Plochy vodni a vodohospodarské (NV)

- Plochy zemé&délské (N2)

- Plochy lesni (NL)

- Plochy pfirodni (NP)

- Plochy smiSené nezastavénych uzemi (NS)
- Plochy téZby nerostl (NT)

1g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro ktera Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

1h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

1i) Udaje o poétu list izemniho planu a poétu vykres k nému pfipojené
grafické ¢asti

2a) Vymezeni ploch a koridortl tizemnich rezerv a stanoveni budouciho
mozneho vyuziti v€. podminek jeho provéfeni

2b) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou o rozhodovani, a dale stanoveni lhity
pro porizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a viozeni dat
o této studii do izemné planovaci ¢innosti
2c) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je pofizeni a vydani
regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach vyuziti
a zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy ¢. 9.
vyhl. €. 500/2006 Sb.
2d) Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)
2e) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

2f) Vymezeni staveb nezplisobilych pro zkracené stavebni fizeni

B. Graficka ¢ast izemniho planu
3a) Vykres zakladniho élenéni uzemi

3b) Hlavni vykres | Urbanisticka koncepce a koncepce uspofradani krajiny
- plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

3b) Hlavni vykres Il Urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani krajiny
- verejna infrastruktura a USES

3c) Verejné prospésné stavby, opatreni a asanace
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UZEMNIi PLAN

A. Textova cast

1a) Vymezeni zastavéného uzemi obce

Zastavéné uzemi meéstyse Chudenice, vymezené k 31.12.2011, je zakresleno v grafické
casti jak ve vykresu zakladniho Clenéni, tak v hlavnim vykresu a vykresu verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, ale i v grafickych pfilohach Oduvodnéni.

Zastavéné uzemi méstyse Chudenice, bylo nové vymezeno v k.u. Chudenice k 31.12.2017,
v ostatnich k.u. vymezené zastavéné uzemi k 31.12.2011 se neméni a je zakresleno v
grafické Casti jak ve vykresu zakladniho Clenéni, tak v hlavnim vykresu a vykresu verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, ale i v grafickych pfilohach Odivodnéni.

1b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Urbanisticka koncepce obce sleduje rozvoj a rozmisténi jednotlivych funkci vyuziti uzemi a
jejich vzajemnych vazeb a vymezeni uzemnich ploch s ohledem na udrzitelny vyvoj sidla,
spocivajici ve vyvazeném feSeni vzhledem k zachovani pfiznivého zivotniho prostredi,
udrzeni hospodaiského rozvoje a socialni soudrZznost spoleCenstvi obyvatel uzemi.
Koncepce vymezuje nové obytné, smisené plochy, v€. vefejné infrastruktury tak, aby nebyly
naruSeny pamatkove i krajinné hodnoty a respektovany uzemni limity.

Hlavni cile rozvoje

Hlavni cile fizeni uzemniho rozvoje a koordinace zamérd na uzemi méstyse Chudenice

spocivaji ve vytvareni nasledujicich pfedpokladu trvale udrzitelného vyvoje a zajiStovani

vefejného zajmu pfi rozvoji méstyse pfi zachovani pamatkové vyznamnych struktur:

- usmériovani vyuziti uzemi zejména s ohledem na S$irsi region

- vytvareni podminek pro vyuziti pfirodné-rekreacniho potencialu uzemi pro cestovni ruch,
wellness a lazenstvi (infrastruktura).

Hlavni cile ochrany jeho hodnot a uspokojovani potreb

- Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcC.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, ktera je
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice v€. turistickych atraktivit - jedna se
o pfirodni park BranZovsky hvozd a krajinnou pamatkovou zénu Chudenicko

- V ekologické stabilité uzemi zabezpeceni regionalniho uzemniho systému ekologické

stability.

1c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Zakladni koncepce rozvoje tzemi méstyse Chudenice se neméni. Zména &.1 UP
Chudenice méni pouze vyuziti 4 pozemku (p.€. 1385/6, p.C. 464/1).

Ze Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje - aktualizace €. 1 z r. 2014 vyplyva, Ze obec
se nenachazi v rozvoje ose a rozvojové oblasti ani ve specifickém uzemi, potiebné je
respektovat: stavajici vodni toky, stavajici lesy, jejich pozemky a jejich ochranny rezim,
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stavajici cestni sit komunikaci, silnicni komunikace a jejich ochranna pasma a komunikacni
vedeni vCetné jejich ochrannych pasem, architektonicky cenné stavby - nemovité kulturni
pamatky i zvlasté chranéna uzemi pfirody a krajiny.

Navrh urbanistické koncepce (plosného a prostorového usporadani uzemi), do
kterého je promitnuta celkova koncepce rozvoje uzemi a ochrany jeho hodnot
Urbanisticka koncepce méstyse Chudenice vychazi ze stavajici urbanistické struktury a
stavajiciho vyuziti krajiny, pfiCemz reflektuje jeho historicky vyvoj, mistni potencial uzemi a
ekologické potfeby stabilizace krajinnych systémua. Navrh rozvoje méstyse Chudenice
navazuje na historické usporadani jednotlivych sidel, resp. mistnich ¢asti a vyuziva
potencialni rozvojové disponibilni plochy. V dal§im urbanistickém rozvoji je nutno zachovat
historicka jadra sidel a jejich pldorysné osy, revitalizovat okolni zastavéna uzemi sidel,
pfip. i okolni krajinu a nenarusit krajinarské hodnoty Prioritou urbanistické koncepce je
udrzeni obytného charakteru sidel a krajiny s maximalni podporou sobéstacnosti obce
vramci jejiho administrativniho Uzemi v oblasti pracovnich pfilezitosti, zdroju, zakladni
obcCanské vybavenosti a zakladnich rekreacnich i sportovnich moznosti.

Rozvojové plochy jsou lokalizovany jak v zastavénych plochach, tak i na novych plochach
navazujicich na zastavéné uzemi. V navrhovém obdobi si méstys ponecha své souCasné
prevliadajici funkce - predevSim bydleni a rekreaci, doplhuje se lazenské vyuziti v
Chudenicich a ponechavaiji se funkce vyrobni. VétSina obytnych staveni v mistnich ¢astech
ma charakter individualniho venkovského bydleni, v Chudenicich maloméstského bydleni.
Do staveb pro bydleni jsou zahrnuty i objekty pro pfechodné, rekreaéni bydleni. Bydleni a
lazenstvi jako prioritni funkce méstyse jsou rozvijeny, individualni venkovské bydleni jako
prioritni forma bydleni v mistnich ¢astech jsou nadale uplatfiovany. Vyrobni aktivity v obci
jsou soustfedény do vyrobnich arealu, které prioritné vyuzivaji stavajici plochy. Urbanisticka
koncepce sleduje zachovani a zlepSeni obytnych funkci — doplnéni vefejné urbanistické
zelené v zastavéném uUzemi, vymezeni lazensky lesu, sledovana je podpora wellness
aktivit a rekreaCnich funkci. Krajinna kompozice by neméla byt naruSovana necitlivymi
zasahy.

Zohlednéni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavkl na vyuzivani
a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény

V feSeném uzemi méstyse Chudenice jsou respektovana historicka centra mistnich ¢asti,
kulturné historické pamatky a krajinna struktura. V dalSim urbanistickém rozvoji se vychazi
z hodnot lidové architektury a revitalizace zastavénych uzemi obce i okolni krajiny.
Urbanisticky zlstava zachovana souvisla (kompaktni) zastavba center mistnich cCasti,
doplnéna na okrajich nizkopodlazni zastavbou pfrevazné rodinnych domu. Urbanisticka
koncepce sleduje uchovani typického obrazu obce v krajiné, ve volné krajiné se nepfipousti
zadné samoty. Je tfeba dodrzet zasadu nepfipustnosti dalSi vystavby mimo pfimy kontakt
se souCasnym zastavénym uzemim sidel, rozSifovani chatové zastavby v cennych
pFirodnich uzemich a na lesnich pozemcich. Historicka jadra sidel zUstavaji zachovana jako
smisena obytna uzemi, pfip. revitalizovana, upfednostnovano je zachovani charakteristické,
doposud malo naruSené venkovské, pfip. maloméstské zastavby. Nutna je ochrana
urbanistickych a kulturnich hodnot uzemi, zejména chranénych kulturné historickych
pamatek zapsanych v rejstfiku nemovitych pamatek, uvedenych v Oduvodnéni.

Vycet zastavitelnych ploch a ploch prestavby a stanoveni podminek pro jejich vyuziti
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Pro tyto jednotlivé funkce jsou v uzemi navrzeny konkrétni plochy. Zastavitelna uzemi jsou
vymezena tak, aby pohledové nenarusily stavajici krajinny raz okoli.

m.¢€. Chudenice

zastavitelné plochy

C1a,b - Bl bydleni v RD

C2a,b - SM smisSené obytné maloméstskeé

C3a,b - OV lazeriska vybavenost

C3a - lokalita se vylu€uje a navraci se zpét na zemédélské obhospodarovani NZ

C3b - OV lokalita se zmensuje a zmensena Cast se vyluCuje a navraci se zpét na

zemédélské obhospodarovani NZ (dalsi ¢ast je oznacena C50)

C4 - VD vyroba drobna

C5 - OV akvapark

C6 - ID prelozka silnice 11/184

C7 - PV prostranstvi vefejné , noveé vymezeno SM smiSené obytné maloméstske

C30a - OV rozSifeni koupalisté Slatina

C50 - SM smisSené obytné maloméstské se nové vymezuje (misto byv. ¢asti 3b,
p.C. 1385/6, 1385/7 a 1385/8)

C51 - SM se nové vymezuje misto casti C24

doplniuje se plocha

C52 - SM smisSené obytné maloméstskeé (1 RD na ¢asti p.C. 464/1, st.p.83)

plochy pfestavby

C20 - PV rekonstrukce verejnych prostranstvi

C21 - OV rekonstrukce objektl historického centra
C22 - OV uprava zameckého arealu Lazen

C23 - OV uprava hibitova

C24 - OV uprava byv. historickych sypek

C25- QV prestavba, upravy a rekonstrukce objektll OV
C26 - PV upravy verejného prostranstvi Podskali
C27 - OV rekonstrukce a Upravy byvalé ZS

C28 - RH upravy a rekonstrukce arealu Bolfanku
C29 - RH uprava a rekonstrukce sport. arealu
C30b - RH upravy koupalisté Slatina

C34 - IT rekonstrukce a rozsifeni COV

C37 - ID rekonstrukce MK

C38 - ID uprava MK k rozvoj. plose C2a,b

C39a,b - VS konverze na vyrobu smisenou

C41 - ID rekonstrukce MK

m.¢€. BySov (k.u. Chudenice)
zastavitelné plochy

C11a,b - SV smiSené obytné venkovské
plochy prestavby

C40 - ID rekonstrukce MK

samota BélysSov (k.u. Chudenice)

plochy prestavby
C42 - ID rekonstrukce MK
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samota Vysensko (k.u. Chudenice)
plochy prestavby
C37 - ID rekonstrukce MK

m.¢. Bezpravovice

zastavitelné plochy

B2 - SV smiSené obytné venkovské

B5 - ID MK

plochy pfestavby

B1 - SV smiSené obytné venkovské

B10 - PV uprava navsi

B11 - OV rekonstrukce hasi€. zbrojnice a obnova zvonicky
B12 - VS pfestavba arealu Litefi. mlyna na vyrobu smiSenou
B13 - VS pfestavba na vyrobu smiSenou

m.¢€. Lucice

zastavitelné plochy

L1a,b,c - SV smiSené obytné venkovské
L3 - VZ vyroba zemédélska

L4 - SV smiSené obytné venkovské

L5 - RI rekreace individualni

L6 - ID MK k rozvoj. plocham

plochy pfestavby

L10 - PV upravy navsi

L11 - OV rekonstrukce hasi€. zbrojnice a obnova zvonicky
L12 - SV prestavba objekt

L13a,b,c - ID MK k rozvoj. plocham

L14 - IT rekonstrukce TS a VO

L15 - VS pfestavba na vyrobu smiSenou

m.¢. Slatina

zastavitelné plochy

S1 - SV smiSené obytné venkovské

S2 - RH rozsifeni koupalisté

S3 - Rl rekreace individualni

plochy prestavby

S9 - ID MK k Poleni

S10 - PV uprava navsi

S11 - OV obnova objektt drobné architektury
S12 - SV prestavba objektu Literiského mlyna
S13 - VS prestavba zivnostnickych arealt
S14 - VS prestavba na vyrobu smiSenou
S16a,b,c - SV prestavba na smiSené obytné venkovské

Stanovené zastavitelné plochy a plochy pfestavby zohledriuji urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a jeho zmény. Podminky
jejich vyuziti:

- plochy s funkci bydleni a vefejné ob&anské infrastruktury museji splfiovat podminku
plnéni hygienickych limiti hladiny hluku bud’ svou polohou vi¢&i okolnim zdrojim hluku nebo
soucCasné navrhem umisténi a typu protihlukového opatreni jako podminky pfipustnosti
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vystavby
- v zastavéném uzemi obce nelze umistovat ekologicky zavadné vyrobni aktivity
- nutné je spinéni podminek zak. €. 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi.
Vyjmenované zmény ve vyuziti ploch jsou graficky vymezeny ve vykresu zakladniho ¢lenéni
uzemi a v hlavnim vykresu urbanistické koncepce a koncepce uspofradani krajiny.

Navrh systému sidelni zelené

Funkéni soustava kvalitni urbanistické zelené, ktera je podstatnym predpokladem pfiznivée

hygienické a pohodové urovné Zivotniho prostfedi sidla a kompenzace negativnich faktoru

Zivotniho prostredi i regenerace pracovnich sil obyvatel, proto se navrhuji nasledujici prvky

a segmenty sidelni zelené:

a) zelen vefejnych prostranstvi: C20, C22, C23, C26, C28, B10, L10, S10

b) zelen parku a lesoparkl: C52a,b, C53, C54, C60

c) zelen rekreacnich ploch: C29, L5, S2, S3

d) zelen u vodnich ploch: C50, C51, C62, B20, L20, S15

e) zelen chranénych uzemi: C55, B21, L21, C61 Karolininy louky - navrhovana pfirodni
pamatka

f) zelen pfirodnich parku: C59

g) zelef soukroma a vyhrazena: ponechani sou¢asnych ploch zahrad

1d) Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho ob&anského vybaveni v€. podminek pro
jejich umistovani

Koncepce dopravni infrastruktury

Zakladni komunikacni systém méstyse Chudenice neni vyznamné ménén, s vyjimkou

silnicniho obchvatu 11/184 Chudenic.

Navrzené upravy dopravnich ploch:

a) Prelozka silnice Il. tfidy: lokalita C6 prelozka silnice 11/184 kolem Chudenic, vzhledem k
navrhovanym lazefiskym funkcim méstyse

b) Upravy silnic lll. tfidy: tranzitni prdchod navsemi mistnich &asti - navrh v intravilanu
v kategorii MS 8/50, v extravilanu S 7,5, ve funkéni tfidé B2 - MK sbérna

c) Doplnéni, upravy a rekonstrukce mistnich komunikaci: MK jsou zachovavany, lokalné
navrhovany k upravam aby vyhovély rostoucim pozadavkim na dopravu, pfip.
vlastnickym poméram (viz VPS), v historickych €astech pfip. upraveny na zklidnéné
komunikace Ci doplnény chodniky, v rozvojovych plochach rekonstruovany Cci
doplnény: lokality C37, C38, B5, L6, S9

d) Doplnéni ucelovych komunikaci k technické infrastruktufe, pfip. k napojeni zemédélskych
a lesnich pozemkd

e) Doplnéni &i uprava ostatnich komunikaci, umoznujicich pési a cyklistickou dopravu ke
ZlepSeni prostupnosti krajiny a zlepSeni dostupnosti turistickych atraktivit a

rekreacnich lokalit

f) Doprava v klidu: nezbytna plocha ambulantnich parkovist bude zajisténa pfi upravach
vefejnych prostranstvi : lokality C20, B10, L10, S10, ostatni parkovani je nutno
uspokojovat v ramci vlastnich pozemku jednotlivych podnikatelt, parkovani ve
vyrobnich uzemich bude na pozemcich jednotlivych subjekt.

g) Hromadna doprava osob: umisténi zastavek autobusové dopravy se zachovava.

Na vefejnych prostranstvich nesmi dopravni funkce potlacovat ostatni funkce v¢. parkovist.
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Pfipadné zmény v silni¢ni siti budou projednany se spravcem silnic - u silnic Il. a lll. tfidy
s Plzenskym krajem, odb. dopravy a silnicniho hospodafstvi, odbor majetku a
hospodafského rozvoje a pfispévkovou organizaci PK — Spravou a udrzbou silnic.

Mistni komunikace (MK) doplfuji silniéni sit a umoznuji obsluhu zastavénych €asti obce,
ostatni plochy ve volné krajiné jsou pfistupny po G&elovych komunikacich (UK). Trasy MK a
UK jsou pouze orientaéni a mohou byt mé&nény podle skute¢nych potfeb Uzemi na zakladé
navrhu dalSiho stupné uzemni a projektové dokumentace.

Koncepce technické infrastruktury

Pfi lokalizaci potfebnych technickych zafizeni (napf. elektrickych rozvodu, zafizeni pro
zasobovani pithou vodou) je nutno minimalizovat naruSeni pfirodniho charakteru
venkovského uzemi.

Koncepce vodniho hospodarstvi

a) Zasobovani obyvatel pitnou vodou

Vychazi z Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzeriského kraje, zakladni koncepce
zustava zachovana, pfip. upravovana a doplfiovana:

m.¢. Chudenice:

- zasobovani z vodovodu pro vefejnou potfebu, z€asti z domovnich studni

- dostavba vodovodu - ¢asti Zablati, Namésti, Na Bajisti Il, rozvojové plochy

- rekonstrukce nékterych fadu

- rekonstrukce vodojemu (desinfekce a odradonovani)

- vystavba posilovaciho zdroje

m.¢. Bezpravovice, BySov, Slatina:

- zasobovani z domovnich studni (vhodné prohloubeni a sledovani kvality)

m.¢. LucCice:

- zasobovani z domovnich studni (nutné sledovani kvality - Fe, Zn, Mn, amonné ionty,
amoniak, zakal, oxidovatelnost, absorbce).

b) Cisténi odpadnich vod

Vychazi z Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzenského kraje, z&asti je zachovano,
z€asti upravovano a doplfhovano:

m.¢. Chudenice:

- dostavba jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu (Zablati, Podskali, Na Bojisti, u
Starého zamku, rozvojové plochy)

- rekonstrukce a rozsifeni COV - lokalita C37

m.&. Bezpravovice, Lucice, Slatina:

- domovni pfip. skupinova COV, septiky, jimky na vyvazeni (COV Chudenice)
- vyhledové COV - lokality BR1 Bezpravovice, LR1 Lugice, SR1 Slatina

m.¢. BySov:

- domovni COV, septiky, jimky na vyvazeni (COV Chudenice).

c) Vodni rezim v krajiné

- obnova vodnich ploch: lokality C50 Vazebnik, C51 Pansky rybnik, B20 Bezpravovice, L20
Lucice, S15 Slatina na Polence, vyhledové CR2 LAPV Stryckovice.
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Koncepce zasobovani elektrickou energii, telekomunikace a spoje

Soucasny stav sekundarnich rozvodl nevyzaduje zasadni rekonstrukci, bude se jednat
pouze o posileni zejména v mistech napojeni navrhované zastavby. U stavajicich TS se
navysi vykon pro navrhovanou zastavbu. Toto navySeni instalovaného vykonu v uzemi bude
provadéno prubézné po vycerpani jednotlivych rezerv. Ve vykonech transformacnich stanic
se ponecha rezerva pro pfipadnou modernizaci a zménu vytapéni domacnosti.

Trasy telefonnich rozvodu je nutné respektovat dle zakona a v ramci navrhované vystavby
ziskat vyjadfeni o existenci podzemnich zafizeni Telecomu O2. O planované vystavbé je
treba informovat spravce sité — Telecom O2, ktery poda aktualni informace o existenci
jejich podzemnich zafizeni a podminkach pozadovanych pro napojeni uc€astnickych stanic.
V mistnich ¢astech je kabelova telefonni sit.

Koncepce zasobovani plynem
Vlastni méstys Chudenice je plynofikovan, v ostatnich mistnich ¢astech se s plynofikaci
neuvazuje.

Koncepce zasobovani teplem

Koncepce tepelného zasobovani zlUstava zachovana. U vSech novych objektl je nutno dbat
na provedeni stavebnich konstrukci s dobrymi izolaénimi vlastnostmi. Pfednostné je
navrhovano vyuzivani spalovani difeva a dfevniho odpadu a vyuzivani dalSich ekologicky
Setrnych systému (tepelna Cerpadla, solarni energie).

Koncepce nakladani s odpady

Zneskodrnovani vyuzitelného komunalniho odpadu bude i nadale v obci provadéno
pravidelnym vyvazenim z domovnich popelnic, kontejnert, velkoobjemovych kontejnerl a
kontejnerd na separovany sbér. Sbérna mista tfidéného odpadu budou odclonéna
urbanistickou zeleni.

Koncepce obéanské vybavenosti

Vzhledem ke koncepénimu charakteru Chudenic jako klimatickych lazni, je nutné

umoznovat doplnéni, stimulovani a vznik novych zafizeni obanské vybavenosti k oZiveni

urbanistickych parter(. Nékteré druhy obCanské vybavenosti, pfedevsim obchod a sluzby

jsou v souCasnosti soucasti nebytovych prostor a i nadale se pocita s jejich realizaci

v nebytovych prostorach novych obytnych staveb. Vyhledova specificka obc¢anska

vybavenost nadmistniho vyznamu vzhledem k pfiznivému okolnimu krajinnému prostfedi a

Zivotnimu prostredi: rozvoj aktivit a pfislusnych zafizeni pro venkovskou turistiku s vyuzitim

dalSich forem rekreace s nizkou intenzitou vyuZiti krajinného uzemi.

Z dalSi obCanské vybavenosti se navrhuje:

a) lazeriska vybavenost - lokalita C2a,b Chudenice

b) rekonstrukce objektd historického centra - lokalita C21, Uprava zameckého arealu -

lokalita C22 Lazen, - uprava byv. hist. sypek - lokalita C24 Chudenice

c) uprava hibitova - lokalita C 23 Chudenice

d) prfestavba, upravy a rekonstrukce objektd dalsi OV - lokalita C24 Chudenice,

rekonstrukce a upravy byv. ZS - lokalita C25 Chudenice

e) rekonstrukce hasic. zbrojnice a obnova zvonicky - lokalita B11 Bezpravovice, L11 Lucice.
obnova objektd drobné architektury - lokalita S11 Slatina

f) udrZzeni prodejen smiSeného zbozi v mistnich ¢astech.
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Koncepce verejnych prostranstvi

Nameésti a navsi jsou jako prioritni vefejna prostranstvi navrzena k uprave, vC. erudovaného
doplnéni a upravé koncepcni urbanistické zelené:

a) lokality C20 a C26 Chudenice,

b) lokalita B10 Bezpravovice,

c) lokalita L10 Lucice,

d) lokalita S10 Slatina.

1e) Koncepce usporadani krajiny, v€. vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostl apod.

a) Usporadani krajiny

Krajinna a environmentalni koncepce rozvoje uzemi obce sleduje zejména trvale udrzitelny
vyvoj sidel a venkovniho Uzemi, zachovani pfirodnich fenomenu a krajinného razu, Setrné
vyuzivani pfirodnich zdroju a potencialu krajiny, ekologizaci €innosti, rozvoj a ochranu
krajinné a urbanistické zelené a zajiSténi uzemniho systému ekologické stability. Rozvoj
urbanistickych slozek a funkci na uzemi obce je regulovan v zajmu zlepSeni urovné
obytného, zivotniho a pfirodniho prostfedi a ochrany doposud zachovanych relativné
prirodnich lokalit. Pfi vyhodnoceni stavu krajiny s ohledem na jeji potencial, pfirodni zdroje
a jejich vyuziti byla sledovana zejména nasledujici kritéria:

- ekologicka stabilita uzemi

- kostra ekologické stability uzemi

- erozni ohrozeni uzemi.

Pfi realizaci polnich cest je vhodné ponechat nebo vytvofit zatravnéné doprovodné pasy
s vysadbou kefll domaci provenience, pfip. vhodnych autochtonnich taxona drevin.

Dlouhé svazité svahy jsou erozné ohrozené, zejména vodni erozi. Protierozni opatfeni
v ohrozenych pozemcich, v souladu se zajmy ochrany a tvorby krajiny, spocivaji ve
vytvareni specifickych krajinnych ploch ke zvySeni retencnich a retarda¢nich schopnosti
svahU, nezorfiovani svazitych ploch se sklonem vétSim nez 12° a roz¢lenéni velkych honl a
dalSich vegetacnich, technickych a organiza¢nich opatfenich.

Zaplavové uzemi na uzemi bylo stanoveno v m.¢. Slatina. K zajisténi retence vod jsou

zachovavany trvalé travni porosty v pramennych lokalitach a v udolnich polohach potokl a

navrhovano obnoveni a odbahnéni vodnich ploch.

Ke zlepSeni retencnich schopnosti uzemi je navrzeno:

- obnova vodnich ploch: lokality C50 Vazebnik, C51 Pansky rybnik, B20 Bezpravovice, L20
Lucice, S15 Slatina na Polerice, vyhledové CR2 LAPV StryCkovice

- odbahnéni vodnich ploch.

V obdobi bez povodni je nezbytné realizovat nasledujici preventivni opatreni:

-zamezeni zavazeni inundaéniho uzemi zemnim materidlem napf. deponie, navazky
(ani do¢asné), aby voda pfi povodni méla moznost pfi povodni proudit pfedevsim do
nivniho luéniho prostoru

-odstranéni skladek zahradniho a komunalniho odpadu i lehce odplavitelného materialu
ze bieh( koryta

-udrzovani pratoného profilu mostl — omezeni difevinnych porost(

- prubézna udrzba vegetace v inundaci, profezani kfovin z pratocného profilu
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-zamezeni nevhodného oploceni zasahujici do pritoéného profilu velkych vod
-udrzovani luénich porostl v inundaci kosenim.
Na uzemi obce jsou doplfiovany plochy rekreace:

- rekreace hromadna: lokality C30, C39, S2 koupalisté Slatina, C28 - rozhledna Bolfanek,
C29 - sportovni areal,

- rekreace individualni: L5 Ludice, S3 Slatina

- rekreacni zelen: C52a,b lazensky park, C53 méstsky park, C54 Sad H. Kvapiloveé,
C60 lesopark sv. Wolfganga

- pfirodni koupaci biotop: C62 VySensko

- prirodni park: C5 Branzovsky hvozd.

Omezenou prostupnost krajiny zajisStuje systém péSich a cyklistickych tras a zachovani
systému ucelovych komunikaci - polnich a lesnich cest.

Plochy zmén v krajiné a uprav nezastavénych ploch:
m.¢. Chudenice

plochy zmén v krajiné a uprav nezastavénych ploch
C50 - NV obnova rybnika Vazebnik (p.¢.108 TTP)

C51 - NV rekonstrukce a upravy Panského rybnika
C52a,b - NS lazensky park

C53a,b - NS méstsky park

C54 - NS rehabilitace Sadu Hany Kvapilové (p.¢. 192)
C55 - NP upravy a rozSifeni NPP Americka zahrada
C59 - NP vymezeni pfirodniho parku BranZovsky hvozd
C60 - NL lesopark sv. Wolfganga (pfevod na les zvlastniho urcenti)
C61 - NP navrhovana pfirodni pamatka Karolininy louky
C62 - NV vodni plocha (pfirodni koupaci biotop) VySensko
m.¢. Bezpravovice

B20 - NV upravy rybniku

B21 - NP upravy Plamby

m.C. LucCice

L20 - NV upravy rybniku

L21 - NP rehabilitace PP Chudenicka bazantnice

m.¢. Slatina

S15 - NV obnova byv. vodni plochy na Polerice

b) Ochrana prirody a krajiny

V uzemi jsou respektovana chranéna uzemi v€. pamatnych stromd a vyznamné krajinné
prvky jez jsou specifikovany v Odldvodnéni. Navrzena je Pfirodni pamatka Karolininy louky
- lokalita C61 (ochrana pfirodnich biotop, letitych stromu a kulturnich pamatek).

Chranéna je zvySena hodnota krajinného razu navrhovaného pfirodniho parku
BranzZovského hvozdu a KPZ Chudenicko.

c) Navrh izemni systému ekologické stability (USES)

USES je na zakladé ustanoveni § 18 vyhl. & 131/1998 Sb. je USES schvalovan v navrhu
uzemniho planu. Prvky uzemniho systému ekologické stability jsou nasledujici:
Nadregionalni USES
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NR BC 48 Bélec, zasahuje na uzemi obce
Regionalni USES
R BC 3024 Sv. Wolfgang, k.u. Chudenice, 12,7 ha, les
LBC 2036-02, Na kamejkach, k.u. Bezpravovice
LBC 2036-03, Rovce, k.u. Bezpravovice
Lokalni USES
- L BC 11557 Na hiebenu u Trnéi (Poddubi), k.u. Chudenice, cca 3 ha, lesni porost
- L BC 11558 U Skolky, k.u. Chudenice, 11,27 ha, lesni porost
- L BC 11559 Kramoly severni, k.u. Chudenice, 12,06 ha, lesni porost
- L BC 11560 Kramoly jizni, k.4. Chudenice, 10,24 ha, lesni porost na navrsi Kramoly
- L BC 11561 Dilce u BélySovského potoka, k.u. Chudenice, cca 4,2 ha, bifehové porosty,
VKP
- L BC 11562 U vily, k.u. Chudenice, Pfetin, cca 15 ha, luh v udoli Chudenického potoka
- L BC 11563 Chudenicka harka, k.u. Chudenice, cca 5 ha, remiz
- L BC 11564 V luhu, k.u. Bezpravovice: luzni bfehovy porost v rokling, cca 3,5 ha, VKP
- L BC 11565 U Bazantnice, k.u. Lu€ice, mokradni porosty, cca 8 ha, VKP
Interak&ni prvky jsou tvofeny zejména liniovymi vegeta&nimi prvky doprovodd komunikaci a
vodoteci, zejména:
- Chudenicky potok, k.u. Chudenice, Pfetin, doprovodné bifehoveé porosty
- Pod kapli¢kou, k.u. Chudenice, lipova alej oboustranna silni¢ni alej.

Vymezené biokoridory USES zaijistuji prostupnost krajiny pro organismy.

Zranitelna oblast byla stanovena v k.. Chudenice, Bezpravovice, Lucice a Slatina. Pro

zajisténi obnovy a zvySovani ekologické stability krajiny, ve smyslu trvale harmonického

rozvoje jsou potfebna a nutna dalSi nasledujici opatfeni :

- Reseni celkové revitalizace krajiny a krajinafské upravy zejména rekreaéné vyuzivanych
lokalit na zakladé studii

- DopInéni, pfipadné upraveni stavajicich vegetacni doprovodd vodnich toku, obnova
zatravnéni rozoranych ¢asti niv a doplnéni protieroznich travnich pasu

- Rekonstruovani vegetacnich doprovodd komunikaci, zejména u péSich tras (aleje, pfip.
skupinky dfevin, pfip. zivé ploty)

- ZjiStovani koncepcni tvorby regenerace obce funkéni urbanistickou zeleni a rehabilitace
zelené na navsi a dalSich vyznamnych ¢astech obce

- Kompromisni vyuzivani pozemku v nivé potoku jako polopfirodnich ekosystémd, tj.

prevadéni ornych ploch na trvalé travni plochy a snizeni intenzity jejich obhospodarovani

- Podporovani cilové skladby dfevin na plochach zahrnutych do USES v lesnich porostech
postupnou zménou druhové skladby v€. vychovnych zasahu

- ZajiStovani ochrany cenné vzrostlé zelené

- Zachovavani lesnich enklav (nezalesnovani) a pfi pfipadném zalesnovani provadét

botanicky prizkum

- Doplfiovani nelesni zelené v agrarizovaném uzemi, pfedevsim vegetacni doprovody cest
a vodnich tokd, pfip. skupinovou a bodovou zelen

- Opatieni ke zvySeni retence vody v Uzemi spocCiva zejména v zachovani trvalych travnich
porostl v pramenném Uzemi a udolnich polohach potokd a odbahnéni vodnich ploch

- Upfednostriovani konverze stavajicich nevyuzivanych objektd pfed novou vystavbou
v nezastavénych uzemich

- Zajisténi opatieni k zachovani zvlasté chranénych druhu rostlin

- Zajisténi botanického prizkumu v cennych lokalitach

- DopInéni ochranné a clonné zelené na obvodu zemédélského areall, pfip. jejich konverze
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¢i asanace.

d) Vymezeni ploch pro dobyvani nerostlt a stanoveni podminek pro vyuzivani téchto ploch
Na uzemi mésta nejsou vymezena loziska nerostnych surovin.

Poddolovana uzemi se na uzemi obce nevyskytuiji.

Svazna uzemi se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

1f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Pro konkrétni plochy jsou stanoveny nasledujici charakteristiky, regulujici jejich vyuZziti a
limity, stanovujici pfipustny rozsah, pfipadné intenzitu funk&niho vyuziti.

Obecné podminky vyuziti Gzemi

Na pozemcich v zafizenich a objektech je dale mozZno provozovat stavajici funkce i kdyz
nejsou v souladu s regulativem uzemi nebo plochy, pokud nebudou ovliviiovat zakladni
funkce uzemi nebo plochy nad pfipustnou miru.

Stavebné prostorova regulace, regulativy funk&nich ploch

Navrhované rozvojové plochy, které jsou graficky vymezeny v hlavnim vykresu a jsou jim
pfifazeny jejich charakteristiky a regulativy, jeZ jsou stanoveny jako zavazné. Ve vSech
funkénich plochach je pfipustné umistovat stavby a zafizeni pozemnich komunikaci,
slouzicich dopravni obsluznosti téchto ploch a zelen.

Zakladni stavebné prostorova regulace — urbanistické limity

V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach je nutna ochrana krajinného razu pfirodniho
parku Branzovsky hvozd a krajinné pamatkové zény Chudenicko.

Limitem pro vystavbu je i ochranny rezim lesnich ploch do vzdalenosti 50 m od okraje lesa,
kde vystavba je vazana na vydani souhlasu pfisluSného organu spravy lesa, pfiemz se zde
vyluCuji stavby pro bydleni a rekreaci.

Zakladni charakteristiky pro regulativy

Drobna stavba

Drobnou stavbou je stavba uvedena v § 103 odst. 1 pism. a) €islo 1, 2, 4, 5 a 6 stavebniho
zakona.

Rodinny dim

Stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim usporadanim odpovida pozadavkim na rodinné
bydleni a v niz je vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostort uréena k bydleni,
pfiCemz ma nejvyse tfi samostatné byty a dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi.

Bytovy dum

Stavba pro bydleni, ve které prevazuje funkce bydleni, pficemz zahrnuje bydleni o 4 a vice
bytech, pfistupnych z domovni komunikace se spoleCnym hlavnim vstupem, pfipadné
hlavnimi vstupy z vefejné komunikace.

Plochy rekreace individualni

Zahrnuje soukromé zahradkové a chatoveé osady.

Plochy rekreace hromadné

Zahrnuje plochy pro verejné rekreaCni sportovani a cestovni ruch.

Vefejné ubytovani

Uplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu slouzicich.
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RemeslIna vyroba a sluzby

Vyroba a sluzby femesiného charakteru, provozovana pouze osobné podnikatelem nebo
spolu s nim nejvySe Ctyfmi zaméstnanci nebo rodinnymi pfislusniky.

Zemédélska malovyroba

Hospodarsky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel, nedosahujici charakteru podnikani.
Chov drobného hospodarského zvifectva

Chov drlbeze, kralikd, holubl, koz, ovci, v€el aj. mensSich hospodarskych zvifat uréeny
pouze pro vlastni spotfebu chovatele. Chov malého poctu ostatnich hospodarskych zvifat je
mozno povazovat za chov uzitkového zvifectva ve smiSeném uzemi venkovského
charakteru, pokud nedochazi k narusovani obytného prostredi sousedu.

Chov drobného specialniho zvifectva

je zajmovy chov zvifat v€etné chovu a vycviku psu pro sluzebni ucely nebo pro doprovod
osob zdravotné postizenych.

Chov domacich zvirat

Chov psu, kocek, pFip. exotickych zvifat provozovany jako zajmova €innost bez komercéniho
vyuziti

Stavby pro zemédélstvi

Definuje § 3 odst. f) vyhl. €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby

Historické hospodarské objekty hospodarskych usedlosti

Hospodarské objekty selskych hospodarskych usedlosti z pfedsocialistého obdobi.

Plochy bydleni v bytovych domech - BH

Hlavni vyuZiti

- bydleni v bytovych domech s vice bytovymi jednotkami (kde vice nez polovina podlahové
plochy odpovida pozadavkium na trvalé bydleni)

- specifické bydleni napf. seniorské, socialni byty apod.

- vefejna prostranstvi, poloverejna zelen s rekreacni a okrasnou funkci s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci

- détska hristé

- MK (obsluzné a pfistupové), pési cesty a chodniky

Pripustné vyuziti

- drobné objekty

- obCanska vybavenost a obsluzna zafizeni pro obsluhu tohoto Uzemi (lokalniho vyznamu
v parteru bytového domu komeréniho i nekomeréniho charakteru): maloobchodni a
stravovaci sluzby (cukrarna), osobni sluzby (holi€stvi a kadernictvi, oprava obuvi),
ubytovaci a socialni sluzby (penziony, domy s pecovat. sluzbou, domovy dlichodcu),
zarizeni péCe o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro
kulturu a cirkevni ucely (knihovna), zafizeni pro administrativu, s nezbytnou technickou
vybavenosti a odpovidajicim exteriérovym zazemim (zasobovani), parkovisté pro osobni
automobily, garaze a dopravni zafizeni pro obsluhu tohoto uzemi

Vyjimeéné pfipustné umistovani

- nezbytna zafizeni technické vybavenosti, drobné péstitelské plochy a chov drobného
hospodarskeho zvifectva v ramci drobnych hospodarskych staveb

Podminéné pfipustné vyuziti

- vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim dané plochy

Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfisluSnych pfedpisech nad pfipustnou miru (§13, vyhl. & 137/1998 Sb.)
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- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a obchod, rozsahla obchodni zafizeni naro€na na dopravni
obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra  dopravnich sluzeb

- umistovani a vystavba vyrobnich a skladovych provozu a dalSich podnikatelskych aktivit

- stavby pro chov vétSiho mnozstvi drobného zvifectva ¢&i velkych zvirat

- technicka zafizeni s negativnim dopadem na zivotni a obytné prostredi

- vystavba objektl individualni rekreace

Podminky a zésady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- koeficient miry vyuZiti uzemi KZP = 0,4 (koeficient zastavéni uzemi)

- podil zastavéni nepievysi 35 %

- podil zelené bude ¢&init min. 40 %

- vySkova hladina zastavby: bytové domy budou mit max. 3 nadzemni podlazi

- pfimy i nepfimy vliv provozovanych €innosti nesmi negativné ovlivnit bydleni v bytovém
domé ani na sousednich parcelach nad normy stanovené pro obytnou zastavbu.

Plochy bydleni v bytovych domech - BH

Specifikuje § 4 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- bydleni v bytovych domech s vice bytovymi jednotkami (kde vice nez polovina podlahové
plochy odpovida pozadavkium na trvalé bydleni)

Pfipustné vyuZiti

- vefejna prostranstvi, polovefejna zelen s rekreacni a okrasnou funkci s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci a détska hfisté

- MK (obsluzné a pfistupové), pési cesty a chodniky

- drobné objekty

- ob&anska vybavenost a obsluzna zafizeni pro obsluhu tohoto Uuzemi (v parteru bytového
domu komercniho i nekomeréniho charakteru): maloobchodni a stravovaci sluzby,
osobni sluzby, ubytovaci a socialni sluzby, zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni,
zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, zafizeni pro
administrativu, s nezbytnou technickou vybavenosti a odpovidajicim exteriérovym
zazemim, parkovisté pro osobni automobily, garaZze a dopravni zafizeni pro obsluhu
tohoto uzemi

Podminéné pfipustné umistovani

- nezbytna zafizeni technické vybavenosti, drobné péstitelské plochy a chov drobného
hospodaFského zvifectva v ramci drobnych hospodarskych staveb

- vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim dané plochy

Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (§13, vyhl. & 137/1998 Sb.)

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby

pro vyrobu, skladovani a obchod, zafizeni narocna na dopravni obsluhu

- umistovani a vystavba vyrobnich a skladovych provozl a dalSich podnikatelskych aktivit

- stavby pro chov vétSiho mnozstvi drobného zvifectva i velkych zvirat

- vystavba objektl individualni rekreace

Podminky a zésady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- koeficient miry vyuZiti uzemi KZP = 0,4 (koeficient zastavéni uzemi)

- podil zastavéni nepievysi 35 % ploch pozemku

- podil zelené bude ¢init min. 40 % ploch pozemku

- vySkova hladina zastavby: bytové domy budou mit max. 3 nadzemni podlazi
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- pfimy i nepfimy vliv provozovanych €innosti nesmi negativné ovlivnit bydleni v bytovém
domé ani na sousednich parcelach nad normy stanovené pro obytnou zastavbu.

Plochy rekreace individualni - Rl

Specifikuje § 5 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- kratkodoba i dlouhodoba pobytova rekreace na vlastnich pozemcich

Pripustné vyuziti

- individualni rekreacni objekty pro rekreacni pobyt sezonniho charakteru - rekreaéni chaty
a chalupy (nejvyse 2 NP, jedno podzemni podlazi a podkrovi)

- zahradkové osady

- ohrazena zahrada s rekreacni, okrasnou ¢&i uzitkovou funkci

- obsluzné a pfistupové komunikace, pési cesty a chodniky

- dal§i nezbytna a souvisejici zafizeni dopravni technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti

- garaz pro obsluhu uzemi, hygienicky nezavadny chov domaciho zvifectva a drobny chov
hospodafského zvifectva pouze v ramci drobnych hospodafskych staveb pro vlastni
potifebu

Nepfipustné vyuziti

- zemédélska vyroba (s vyjimkou zahradnického péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni
potiebu)

- vyrobni zafizeni

Podminky, zasady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- podil zelené& bude min. 60 % ploch pozemku

- vySka objektd max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

Limitem pro vystavbu je i ochranny rezim lesnich ploch do vzdalenosti 50 m od okraje lesa,

kde vystavba je vazana na vydani souhlasu pfislusného organu ochrany lesa, pfi¢emz se

zde vylucuji stavby pro bydleni a rekreaci.

Plochy rekreace hromadné - RH

Specifikuje § 5 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- Uzemi je urCené pro rekreaci, rekreacni sportovani a aktivity cestovniho ruchu

Pripustné vyuziti

- zafizeni rekreace, odpocinku a cestovniho ruchu v€. koupalist, ATC, tabofisté

- zafizeni sportu s malym rozsahem zastavénych ploch

- herni a odpocinkové prvky a zafizeni

- doprovodné stavby pro rekreaci a rekreacni sport, napf.: klubovny, posilovny, Satny, sklady
sportovniho naradi, socialni zafizeni

- pobytové a piknikové louky

- rekreacni zelen

- hFisté

- parkovisté pro obsluhu a vyuZziti uzemi

- nezbytna a souvisejici zafizeni dopravni technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti

- zabavni zafizeni a dalSi komercni zafizeni

Podminky, zasady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- podil zastavéni uzemi bude max. 20 % ploch pozemku

- podil zelené min. 70 % ploch pozemku

- objekty budou mit max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi.
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Plochy ob¢anského vybaveni - OV

Specifikuje § 6 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- zafizeni vefejné spravy, vzdélavani, vychova, védy a vyzkumu (Skolstvi), socialni sluzby a
zdravotnictvi (socialni péce, péce o rodinu, lazenstvi, jesle, matefské Skoly), kultury,
cirkve, dale pak bezpecCnosti a armady, pozarni ochrany, post, bank, obchodu,
vefejného stravovani, vefejného ubytovani, nevyrobnich sluzeb, télovychovy a sportu

Pripustné vyuziti

- sluzebni a pohotovostni byty

- administrativa

- zafizeni technické vybavenosti

- vefejna urbanisticka zelen.

Plochy verejnych prostranstvi - PV

Specifikuje § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- reprezentacni spoleensky vefejny prostor setkavani v¢. verejné, Casto reprezentativni
zelené a parky a drobné architektury

Pfipustné vyuZiti

- pozemky umoznuji pfistupnost ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuzivani

- parkovisté a odstavné plochy

- odpocivadla

- obsluzné komunikace, pési a cyklistické komunikace

- dalSi souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, slucitelna s ucelem vefejného
prostranstvi

- ochranna zelen

Nepfipustné vyuziti

- trvala intenzivni tranzitni doprava

- ¢innosti narusujici pohodu prostfedi

Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanisticke limity

- architektonicky vhodny méstsky mobiliar

- atraktivni urbanisticka zelen

- pfiznivé verfejné Ci zahonove osvétleni.

Plochy smisené obytné venkovské - SV

Specifikuje § 8 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

- hlavni funkci uzemi je bydleni obyvatel, spojené s hospodarskym vyuzivanim objektd a
pozemkd

- ohrazena zahrada u RD s funkci okrasnou, rekreaCni a uzitkovou (drobna péstitelska

¢innost)

Pripustné vyuziti

- pfiméfené hospodarské vyuziti staveb a pozemkU nenarusujici bydleni obyvatel

- bydleni v individualnich rodinnych domech, pfip. s doplhkovymi hospodarskymi objekty
zemédélskych usedlosti (drobna chovatelska Cinnost)

- rekreacni vyuziti

- ohrazena zahrada s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou (drobna péstitelska €innost)

- stavby plnici doplrfikovou funkci

- stavby pro bydleni s nejvySe tfemi byty

- stavby pro verejné ubytovani v soukromi — venkovsky cestovni ruch, agroturistika
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- stavby pro individualni rekreaci odpovidajici velikosti a charakterem okolni zastavbé

- historické hospodarské objekty hospodarskych usedlosti a drobné stavby a zafizeni pro
malochov drobného a domaciho zvifectva a péstitelstvi

- obsluzné Ccinnosti omezeného rozsahu: zafizeni maloobchodu, drobné sluzby vc.
vefejného stravovani, pohostinstvi a obCerstveni, femeslnické dilny, drobna vyroba

- drobna zafizeni malovyroby (vedlejSi zemédélské vyroby)

- obsluzné a pfistupové chodniky, pési cesty a chodniky

- verejna zelen

- obCanska vybavenost: obecni ufad, kulturni i spoleCensky dim, knihovna, zakladni a
materské Skola, sakralni stavby (kostely, kaple), pozarni zbrojnice

- zafizeni technické vybavenosti sidla (trafostanice, regulaéni stanice plynu aj.)

- vodni plochy: navesni rybnik, pozarni nadrz

- parkovaci plochy obsluhy uzemi

Podminéné pfipustné vyuziti, pokud tyto stavby a zafizeni nebudou naruSovat charakter

(hlavni ucel) tohoto uzemi

- rekreacni domy, stavby a zafizeni zemédélské malovyroby, garaze, Cerpaci stanice

- provozovny nerusici drobné vyroby a nerusSicich vyrobnich sluzeb, integrované do objekt(
rodinnych dom{

- samostatné objekty a zafizeni vefejného stravovani a ubytovani

- samostatné objekty a zafizeni pro obchod a komeréni sluzby omezeného rozsahu (pro
mistni potfebu)

Nepfipustné vyuziti

- stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi dopady na Zivotni prostfedi

- stavby a plochy pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy, prekladisté

- hromadné garaze, stavby a plochy pro dopravni provozy

Podminky a zasady prostorového usporadani v€. zasadnich podminek ochrany krajinného

razu (urbanistické limity)

- struktura a zpUsob zastavby bude vychazet z charakteru lokality

- dopliikové zazemi objektl bude FeSeno nadzemnimi stavbami tak, aby formalné
odpovidaly stavbam v misté obvyklym

- nepfipustné jsou Stitové balkony a lodzie

- minimalni podil zelené& bude ¢&init 30 %

- vySkova regulace: objekty budou pfizemni, max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi (dle
okolni zastavby), hospodaiské objekty budou max. s jednim nadzemnim podlazim,
s vysSkou fimsy max. 5 m, vy8kou hifebene max. 10 m, s délkou fasady max. 10 m, vétsi
objemy objektu €i ploch stfech a fasad budou ¢lenény

- parkovani uzivatell sluzeb musi byt feSeno na pozemcich sluzeb

Limitem pro vystavbu je i ochranny rezim lesnich ploch do vzdalenosti 50 m od okraje lesa,

kde vystavba je vazana na vydani souhlasu pfislusného organu ochrany lesa, pfi¢emz se

zde vylucuji stavby pro bydleni a rekreaci.

Plochy smiSena obytné maloméstské - SM

Specifikuje § 8 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- bydleni obyvatel, spojené s pfiméfenym hospodaiskym vyuzitim staveb a pozemki
nenarusujici bydleni obyvatel

Pripustné vyuziti

- obCanska vybavenost a vefejna prostranstvi

- bydleni v individualnich rodinnych domech, pfip. s doplfikovymi hospodarskymi objekty

- ohrazena zahrada u RD s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou (drobna péstitelska
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¢innost)

- stavby plnici doplfikovou funkci

- stavby pro bydleni s nejvySe tfemi byty

- stavby pro verejné ubytovani v soukromi v€. penziony

- stavby pro individualni rekreaci odpovidajici velikosti a charakterem okolni zastavbé

- historické hospodarské objekty hospodarskych usedlosti

- obsluzné cinnosti omezeného rozsahu: zafizeni maloobchodu, drobné sluzby Vc.
vefejného stravovani, pohostinstvi a obCerstveni, femeslinické dilny, drobna vyroba

- obsluzné a pfistupové chodniky, pési cesty a chodniky

- verejna zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura v€. parkovaci plochy obsluhy uzemi

- vodni plochy

Podminéné pfipustné, pokud nebudou naruSovat charakter (hlavni ucel) tohoto uzemi

- rekreacni domy, stavby a zafizeni zemédélské malovyroby, garaze, Cerpaci stanice

- provozovny nerusici drobné vyroby a nerusSicich vyrobnich sluzeb, integrované do objekt(
rodinnych dom

- samostatné objekty a zafizeni vefejného stravovani a ubytovani

- samostatné objekty a zafizeni pro obchod a komercni sluzby omezeného rozsahu

Nepfipustné vyuziti

- stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi dopady na Zivotni prostredi

- stavby a plochy pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy, pfekladisté

- hromadné garaze, stavby a plochy pro dopravni provozy

Podminky a zasady prostorového uspofadani v€. zasadnich podminek ochrany krajinného

razu

- struktura a zpUsob zastavby bude vychazet z charakteru lokality

- dopliikové zazemi objektl bude feSeno nadzemnimi stavbami tak, aby formalné
odpovidaly stavbam v misté obvyklym

- minimalni podil zelené& bude ¢&init 30 % ploch pozemku

- vySkova regulace: objekty budou pfizemni, max. 3 nadzemni podlazi a podkrovi (dle
okolni zastavby), vétsi objemy objektl Ci ploch stfech a fasad budou ¢lenény

- v pfipadé podsklepeni staveb a suterénnich objektll nebude vySkové osazeni naruSovat
okolni zastavbu

- parkovani uzivatell sluzeb musi byt feSeno na pozemcich sluzeb

- vyvolana dopravni obsluha nesmi zpusobovat pfekroceni hygienickych limitl pro obytnou
zastavbu.

Plochy dopravni infrastruktury - ID

Specifikuje § 9 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- plochy silniéni dopravy: silnice, mistni komunikace, ucelové komunikace a plochy pésiho
provozu, pési a cyklistické komunikace

Pripustné vyuziti

- obsluzna zafizeni dopravy

- autobusoveé zastavky, zachytna a jina parkovisté

- Cekarny, garaze aj. zafizeni slouzici pro dopravu

- doprovodna komunikacni zelen.

Plochy technické infrastruktury - IT
Specifikuje § 10 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti
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- Uzemi je urceno pro umistovani zafizeni technické infrastruktury, které svymi specifickymi
naroky, pozadavky na velikost pozemku, pfipadné naruSenim prostiedi neumozniuji
umisténi v ostatnich plochach a uzemich

Pripustné vyuziti

- pozemky, stavby a vedeni technickych zafizeni zabezpecujici zasobovani obce: pitnou
vodou (vodovody, vodojemy / vodarny, Cerpaci stanice, upravy vod), odvadéni a Cisténi
odpadnich vod (kanalizace, COV, precerpavaci stanice), elektrickou energii, plynem,
teplem a produktovody (energeticka vedeni, trafostanice, elektrarny, vytopny, teplarny,
vymeénikoveé stanice, elektrarny, vytopny, ménirny, rozvodny, regulaéni stanice), zafizeni
pro nakladani s odpady aj.

- dopravni provozy a spoje

- zafizeni pro zpracovani a likvidaci odpad

Nepfipustné vyuziti

- neni pfipustné jiné vyuziti.

Plochy vyroby zemédélské - VZ

Specifikuje § 11 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- veSkera zafizeni zemédélské vyroby a zpracovani zemédeélské produkce v€. provozné
obsluznych funkci

Pripustné vyuziti

- logisticka zafizeni a objekty

- drobna vyroba a vyrobni sluzby

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury, parkovisté, garaze, autoservisy, Cerpaci
stanice PHM

- lokalni administrativa a stravovaci zafizeni, specifické sluzby, objekty védy a vyzkumu

Podminéné pfipustné vyuziti

- sluZebni a pohotovostni byty a objekty bydleni majitele, pfip. obsluhy

- prodejny vlastni produkce

Nepfipustné vyuziti

- stavby pro trvalé bydleni

- stavby pro rekreaci a sport, hotely, penziony, ubytovny, vefejné stravovani

- stavby pro kulturni a spole€enska zafizeni, pro Skolstvi, pro zdravotnictvi

Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanisticke limity

- podil zastavéni bude max. 60 % ploch pozemku

- podil zelené& bude min. 20 % ploch pozemku

- max. vySka objektd bude 10 m (vyjimecné dle technologickych podkladl za predpokladu
ovéreni v panoramatu sidla)

- veSkeré cCinnosti nesmi svymi vlivy pfesahnout vymezené pasmo hygienické ochrany

(PHO)

- pfistupové ucelové komunikace budou pokud mozno vedeny mimo obytné zény sidel

- nové arealy musi byt navrhovany s ohledem tak, aby nenarusovaly siluetu sidla.

Plochy vyroby drobné - VD

Specifikuje § 11 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- Uzemi je urCeno pro drobnou, pfevazné zivnostnickou vyrobu, kterd mohou mit nepfiznivé
a rusivé ucinky na obytnou zénu (napf. truhlarny, klempirny, autoopravny apod.) avSak
nepodléhajici posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi dle Pfilohy ¢.1 zak. ¢. 100/2001 Sb.

Pripustné vyuziti
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- sklady a prodejni sklady

- zarizeni sluzeb v€etné vyrobnich

- zafizeni distribuce v&. nakupnich stfedisek a obchodnich domd

- autoservisy, Cerpaci stanice PHM, garaze a parkovisté

- administrativni objekty, zafizeni védy a vyzkumu

- zafizeni technickeé infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti

- prodejny vlastni produkce,

Nepfipustné vyuziti

- stavby pro trvalé bydleni

- stavby pro rekreaci a sport, hotely, penziony, ubytovny, vefejné stravovani
- stavby pro kulturni a spoleCenska zafizeni, pro Skolstvi, pro zdravotnictvi a socialni sluzby
Podminky, zdsady prostorového usporadani — urbanisticke limity

- podil zastavéni bude max. 60 % ploch pozemku

- podil zelené bude min. 15 - 20 % ploch pozemku

- vySka objektd bude max. 10 m.

Plochy vyroby smisené a skladovani - VS

Specifikuje § 11 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- Uzemi je urCeno pro uzemi je ur¢eno pro drobnou, lehkou a zemédélskou vyrobu, sklady a
stavebnictvi, jez vyznamné nenaruSuje prostifedi, avSak hygienicky a architektonicky
nevyhovuje umisténi ve smiSeném uzemi, logisticka zafizeni (sklady), sluzby a
souvisejici zarizeni

Pfipustné vyuZiti

- zarizeni drobné a femesliné vyroby a vyrobnich sluzeb

- administrativni objekty, zafizeni védy a vyzkumu

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury, parkovisté, garaze, autoservisy, Cerpaci
stanice PHM

- zafizeni distribuce v&. nakupnich stfedisek a obchodnich domu

- zafizeni doplfikovych a souvisejicich funkci (napf. komunalni provozy, technické sluzby)

Podminéné pfipustné vyuziti

- sluzebni a pohotovostni byty

- prodejny vlastni produkce

Nepfipustné vyuziti

- stavby pro trvalé bydleni

- stavby pro rekreaci a sport, hotely, penziony, ubytovny, vefejné stravovani

- stavby pro kulturni a spoleCenska zafizeni, pro Skolstvi, pro zdravotnictvi a socialni sluzby

Podminky, zdsady prostorového usporadani — urbanisticke limity

- podil zelené& bude min. 15 % ploch pozemku

- max. vySka objektt bude 10 m (za pfedpokladu ovéfeni v panoramatu sidla)

- vesSkeré cinnosti nesmi svymi vlivy pfesahnout vymezené pasmo hygienické ochrany

(PHO)

- pfistupové ucelové komunikace budou pokud mozno vedeny mimo obytné zony sidel

- nové arealy musi byt navrhovany s ohledem tak, aby nenaruSovaly siluetu sidla.

Plochy vodni a vodohospodairské - NV
Specifikuje § 13 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti
- vodni plochy a vodni toky (pfirozené i umélé)
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Pfipustné vyuZiti

- vodni nadrze, vodotec€e, umélé toky, kanaly, pruplavy, vodni komory

- odvodnovaci a ochranné pfikopy a zafizeni

- zafizeni pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochrany pred jejich Skodlivymi
u€inky a suchem a k regulaci vodniho rezimu

Podminéné pfipustné vyuziti

- stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nenarusuji funkénost ploch a

neohroZzuji okoli a nenarusuji krajinu

Plochy zemédélské - NZ

Specifikuje § 14 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- plochy zajisténi plnéni zemeédélskych funkci, tj. orné pudy, trvalé travni plochy (louky a
pastviny), ovocné sady a zahrady, chmelnice a vinice

Pfipustné vyuZiti

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu

- souvisejici dopravni plochy

Podminéné pfipustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura, pokud v technicky odidvodnéném feSeni ji nelze umistit

na jinych plochach

Nepfipustné vyuziti

- stavby ruSici pInéni funkci zemédélskych ploch.

Plochy lesni - NL

Specifikuje § 15 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- zajistuji plnéni funkci lesa a jejich vyuZiti
Pripustné vyuziti

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- oborni chovy zvéfe

Podminéné pfipustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura, pokud v technicky odidvodnéném FeSeni ji nelze umistit
na jinych plochach

Nepfipustné vyuziti

- objekty rusSici pInéni funkci lesa.

Plochy pfirodni - NP

Specifikuje § 16 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- plochy ochrany pfirody a krajiny a zvlasté hodnotna uzemi pfirody

Pripustné vyuziti

- nelesni rozptylena zeler v€éetné remizku, doprovodl vodoteci a komunikaci v¢. aleji

- pfirodé blizké plochy, mokrady, slatinisté, skaly, sutovisté aj. plochy pfirodniho
charakteru

- naletova zelen

- drobné stavby pro obsluhu pozemki

- zafizeni nezbytné technické vybavenosti

- trvalé travni plochy

- ochranna zelen zejména v ochrannych pasmech
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- odpocivadla, informacni tabule, pési a cyklistické cesty

- péSi a cyklistické cesty, odpocivadla, vychozi parkovisté, sluzby cestovniho ruchu -
informacni tabule, prvky drobné architektury

Podminéné pfipustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

- silniéni a Zelezni¢ni komunikace, garaze

- verejné a soukromeé stavby a vyrobni objekty

Plochy smiSené nezastavénych tuzemi - NS

Specifikuje § 17 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

Pripustné vyuziti

- remizy, naletova zelen, aleje

- urbanisticka zelen na pozemcich obce, jez jsou volné pfistupné a jejichz udrzbu
zajistuje obec

- odpocivadla, informacni tabule, péSi a cyklistické cesty

- prvky drobné architektury

- zafizeni nezbytné technické vybavenosti

- trvalé travni plochy a orné pady do 1 ha

Podminéné pfipustné

- plochy technologickych zafizeni pro téZzbu a upravu nerostl, sklady, skladovaci
plochy,logistické objekty a souvisejici zafizeni

- pozemky pro docCasné ukladani nevyuzivanych nerosti a odpadu - haldy, odvaly,
odkalisté

- pozemky rekultivaci

- ochranna zelen.

Plochy tézby nerostti - NT

- specifikuje § 18 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuZiti

- Uzemi ur&ené pro té€zbu nerostnych surovin (povrchové doly, lomy, piskovny) a téZebnich
zarizeni

Pripustné vyuziti

- pozemky povrchovych dold, lom0, piskoven a pozemky pro ukladani do¢asné

nevyuzivanych nerostl a odpadu z tézby a zpracovani (vysypky, odvaly, kalisté)

- pozemky staveb technologickych zafizeni pro téZbu a zpracovani nerostnych surovin

- pozemky rekultivaci

- pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury

1g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,

staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Podle § 170 stavebniho zakona se jedna o tyto moznosti:

Verejné prospésné stavby a objekty dopravni a technické infrastruktury
WK Dopravni infrastruktura
WKCE6 - ID prelozka silnice 11/184
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WT Technicka infrastruktura .
WTC34 - IT rekonstrukce a rozSifeni COV

Uvedeny vycet je podkladem i pro pfipadné vyvlastnéni pozemkul v prospéch méstyse
Chudenice.

1h) Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Podle § 101 stavebniho zakona se jedna o tyto moznosti:

WK Dopravni infrastruktura

WKCG6 - ID prelozka silnice 11/184

WT Technicka infrastruktura

WTC34 - IT rekonstrukce a rozsiteni COV

Pfedkupni pravo je vymezovano v prospéch
C6 - Plzenského kraje
C34 - méstyse Chudenice

1i) Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest k nému piipojené grafické
casti

Navrh uzemniho planu obsahuje 25 stran. Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy.

2a) Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni budouciho mozného vyuziti
v€. podminek jeho provéreni

Plochy uzemnich rezerv:

- CR1 - NV LAPV StryCkovice

- BR1 - IT COV Bezpravovice

-LR1-IT COV Lugice

- SR1-IT COV Slatina

- SR 2a, 3a - NV vodni zdrz - vodni plocha

- SR 2b, 3b - NZ vodni zdrz - retencni plocha

2b) Vymezeni ploch a koridorti ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou o rozhodovani, a dale stanoveni lhuty pro porizeni tzemni studie,
jeji schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této studii do tzemné planovaci ¢innosti
Zpracovani uzemni studie pro plochy a koridory neni ustanoveno.

2c) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je porizeni a vydani regulaéniho

planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regula¢niho
planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 vyhl. €. 500/2006 Sb.
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Tyto plochy ¢i koridory nebyly stanoveny.
2d) Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Etapizace pofadi zmén v uzemi nebyla stanovena.

2e) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Do téchto staveb byly zafazeny nasledujici plochy zmén naro¢né na erudici zpracovatele:
- plochy lazeriské vybavenosti C3a,b

- parkové a lesoparkové plochy: C22, C52a,b, C53, C54, C60

- plochy NPP Americka zahrada: C55

- plochy vefejnych prostranstvi - nameésti a navsi v&. upravy urbanistické zelené: C20, C26,
C28, B10, L10, S10

- Uprava hibitova: C23.

2f) Vymezeni staveb nezpulsobilych pro zkracené stavebni Fizeni
podle § 117 odst. 1 staveb. zak.

Tyto stavby nebyly vymezeny.

Srovnavaci text aktualizace ¢.1 UP ma 27 stran.

Zména 6. 1 Uzemniho planu Chudenice véetné Odlivodnéni obsahuje 7 stran textu,
soucasti je graficka Cast, s vymezenim navrzenych zmén, ktera obsahuije:
v navrhové ¢asti 6 vykresu:

- A2a Vykres zakladniho ¢lenéni - a,b,c 1:5000
- A2b Hlavni vykres - a,b,c 1:5000
v oduvodnéni 2 vykresy:

- B2b Koordinacni vykres - a,b,c 1:5000
- B2c Zabor pid - a 1:5000
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