Pravidla najmu byta ve vlastnictvi mésta Klatov
ve znéni platném od 1.1.2016

Tato pravidla upravuji postup mésta Klatovy pfi pronajimani byt ve vlastnictvi mésta pfi vykonu
vlastnickych prav. Vychazeji z pfisluSnych ustanoveni zakona ¢&. 89/2012 Sb., obansky zakonik,
v platném znéni (dale jen OZ).

Tato pravidla se vztahuji na vSechny byty v majetku mésta, pokud neni dale uvedeno jinak.
CL 1.
Zakladni pojmy
1.1. Rozhodovani o uzavfeni najemnich smluv, jakoz i o dalSich pravnich Ukonech souvisejicich
s najemnim vztahem pfislusi Radé mésta Klatovy (dale jen Rada).

1.2. Poradnim organem Rady v bytovych zalezitostech je bytova komise, jejiz ¢innost se fidi pravidly
schvalenymi Radou.

1.3. Uzaviranim najemnich smluv a vykonem dalSich prav a povinnosti souvisejicich se spravou
méstskych bytl je na zakladé a v rozsahu uzaviené mandatni smlouvy povéfen spravce bytového
fondu Sprava nemovitosti Klatovy s.r.o. (dale jen spravce).

1.4. Za byt se povazuje mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou soucasti domu, tvofi obytny prostor a
jsou uréeny a uzivany k ucelu bydleni.

1.5. Byt zvlastniho ur€eni je byt ur€eny svym usporadanim a vybavenim k bydleni osob se zdravotnim
postizenim.

1.6. Za dum s pecovatelskou sluzbou se pro ucely téchto pravidel povazuje dim s byty uréenymi k uzivani
osobami, které dosahly véku rozhodného pro pfiznani starobniho dichodu a pro osoby se zdravotnim
postizenim.

1.7. Za byty socialniho bydleni se pro ucely této smérnice rozumi byty ur€ené pro fesSeni svizelné socialni
situace jednotlivce nebo rodiny.

1.8. Z hlediska vlastnického se jedna o byty:

a) situované v domech vylu¢né patficich méstu Klatovy

b) vymezené jako jednotky ve smyslu § 1159 zakona ¢. 89/2012 Sb., OZ, jejichz vyluénym vlastnikem je
mésto Klatovy

1.9. Pro ucely téchto pravidel se rozdéluji byty:

= byty kategorie A. - byty s vlastnim pfislu§enstvim (koupelna nebo koupelnovy, popfipadé
sprchovy kout a splachovaci zachod)

= byty kategorie B. — byty zvlastniho ur€eni, byty s vlastnim pfisluSenstvi v domech s pe€ovatelskou
sluzbou a v domech sociélniho bydleni

= byty kategorie C. - byty se spoleénym pfisludenstvim nebo s ¢aste€nym pfisluSenstvim

Seznam byt a domu vede a pravidelné aktualizuje spravce.

cLn
Pronajimani bytu

2.1. Navrhy na uzavieni najemni smlouvy s novymi najemci

O uzavieni najemni smlouvy k bytu s konkrétnim uzivatelem rozhoduje Rada, ktera vychazi z navrhu
bytové komise. Navrhy pro jednani bytové komise pfipravuje spravce.

2.1.1. Zadosti o byty socialniho bydleni eviduje spravce. Zadost bude vzdy fadné odlvodnéna, Zadatel

navrh predlozi Radé, vybrany uchaze¢ dolozi aktualizované prohlaseni o vysi Cistych pfijma.

2.1.2. Zadosti o byty v domech s pedovatelskou sluzbou eviduje OSVZ, ktery piedklada navrh na
uzavieni najemni smlouvy prostfednictvim bytové komise. Podminky Zadosti a postup pfi vybéru najemce
je feSen samostatnou smérnici.



2.1.3. Zadosti o byty zvlastniho uréeni eviduje spravce. Kazda zadost musi byt doloZena lékafskym
potvrzenim. Najemni smlouva mlze byt uzaviena pouze s osobami se zdravotnim postizenim. Pfi vybéru
najemce se posuzuje vhodnost vybaveni a dispozice konkrétniho bytu, pficemz se pfihlizi k vyjadreni
OSsVZ.

2.1.4. Najemni smlouva na byt vdomech Planicka 125/V a 793-5/IV muze byt uzaviena pouze na
zakladé predlozené platné dohody o pfevodu Clenskych prav (kromé bytl zvlastniho uréeni, kde se
postupuje podle bodu 2.1.3.)

2.1.5. Nabidka pronajmu ostatnich uvolnénych byt bude zvefejnéna vzdy v obdobi od 15. do posledniho
dne kazdého kalendafniho mésice na ufedni desce meéstského Ufadu, elektronické ufedni
desce méstského ufadu a webovych strankach spravce. V nabidce bude uvedena adresa, struCny
popis bytu, zakladni vySe najemného, datum prohlidky bytu a datum, do kterého Ize podat zadost o najem

bytu.

Zadost muZe podat ob&an star$i 18 let na tiskopisu mésta nejpozdéji do data uvedeného v nabidce.
Tiskopis zadosti obdrzi u spravce na webovych strankach mésta a spravce. V pfipadé nelplné zadosti
vyzve spravce zadatele o dopInéni a stanovi mu pfimérenou lhatu (nejpozdéji do data jednani bytové
komise). Zadatelé zarover predloZi prohlageni o vysi svého &istého mésiéniho pFijmu za obdobi
vymezené v nabidce.

2.1.6. U nové postavenych bytd mize Rada vyhlasit odliSny zpUsob vybéru a to zejména v zavislosti na
podminkach dotace na vystavbu.

2.1.7. V pripadé, Ze byl ob&an postizen Zivelni pohromou, muze o pfidéleni bytové nahrady rozhodnout
bezodkladné vedeni mésta, pfitemz o této skute€nosti bude neprodlené informovana Rada.

CLm
Podminky najmu bytu

3.1. Na zakladé usneseni Rady je vybrany zajemce informovan o moznosti uzaviit najemni
smlouvu. Pokud se zajemce ve Ihuté 7 pracovnich dnd ode dne doruceni vyzvy k uzavieni smlouvy a
prevzeti bytu bez omluvy nedostavi ke spravci k podpisu smlouvy, ztraci narok na uzavieni najemni
smlouvy k danému bytu.

Vyzva se povazuje za doru¢enou dnem pfevzeti nebo dnem, kdy druha smluvni strana odmitla pisemnost
prevzit nebo 10. den ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti na posté, i kdyz se adresat o ulozeni
nedozvédél. Dorucujici organ po marném uplynuti této |haty vhodi pisemnost do domovni nebo jiné
adresatem uzivané schranky.

Pronajimatel zpfistupni byt neprodlené& po uzavieni najemni smlouvy. Termin zpfistupnéni bytu a predani
klich je dohodnut v najemni smlouvé. O pfedani bytu je sepsan protokol, ktery podepisuje najemce a
spravce. V protokolu je uveden stav a vybaveni bytu.

Najemné zacne najemce hradit ode dne, kdy je byt zpUsobily k nastéhovani a obyvani. Tento termin je
uveden v pfedavacim protokolu.

3.2. Pronajimatel si vyhrazuje pravo dat souhlas s pfijetim nového ¢&lena najemcovy domacnosti. To
neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo pfipady zvlastniho zfetele hodné.

3.2. Doba trvani najemni smlouvy

3.2.1. U nové pridélovanych byta (s vyjimkou bytd v domech s pecovatelskou sluzbou) se uzavira najemni
pomér obvykle na dobu urcitou 12 kalendafnich mésicl. Pfi plnéni podminek fadného uzivani bude bez
dal$iho obnoven vzdy na obdobi 12 kalendarnich mésica.

Pokud nejsou plnény podminky fadného uzivani, je najemce pisemné upozornén alespori 1 mésic
pfedem na zanik najmu s oddvodnénim a stanovenim terminu pro odstranéni zavadného chovani.

Podminkami fadného uzivani se rozumi zejména:

e pravidelna uhrada najemného a nakladu sluzeb spojenych s uzivanim bytu
e dodrzovani podminek uzivani bytu a spole€nych prostor uvedenych v najemni smlouvé a
pravnich pfedpisech, zejména §§ 2201 - 2301 OZ;

3.2.2. U bytu v domech s pecovatelskou sluzbou se najemni pomér uzavira obvykle na dobu neurcitou.



3.3. Opravy v byté a bézna udrzba

3.3.1 Po dobu najmu provadi a hradi bé&Znou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu
najemce. Jejich rozsah stanovi Nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb.

3.4. Najemné
Najemné se sjednava dohodou mezi najemci a vlastnikem. VySe najemného je uvedena v eviden¢nim
listg, ktery je nezbytnou soucasti najemni smlouvy.

Pronajimatel si vyhrazuje moznost kazdoro€niho zvySeni ndjemného o procentudlni ¢ast, vyjadfujici miru
inflace ¢eské mény, kterou vyhlasuje Cesky statisticky Gfad. Pfepog&et bude po vyhlaseni inflace provadén
vzdy k 1.7. kalendafniho roku. Nové stanovena vySe najemného bude najemci oznamena pisemné
nejpozdéji do 30.6. kalendarniho roku.

3.5. Splatnost najemného
Najemné je splatné do posledniho dne kalendafniho mésice, za které jsou hrazeny. Najemneé se hradi
prostfednictvim inkasniho stfediska Ceské posty s.p. (SIPO) nebo pfevodem na bankovni Ucet vlastnika.

Dostane-li se najemce do prodleni s uhradou najemneho, zaloh nebo nedoplatku z vyuctovani je povinen
zaplatit urok z prodleni, ktery odpovida ro¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro
prvni den kalendarniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvy$ené o 8 procentnich bodu.

3.6. Dohoda o poseckani a o placeni dluhu ve splatkach

S najemcem bytu, ktery je v prodleni s placenim najemného, zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu
nebo nedoplatku z vyuétovani, mize spravce na zakladé fadné odlvodnéné Zzadosti uzavfit dohodu o
placeni dluhu ve splatkach. Podminkou pro uzavfeni dohody je pisemné uznani dluhu najemcem.

S najemcem bytu, ktery pfedem pisemné pozada o odlozeni Uhrady najemného a Uhrady za sluzby,
mUze spravce uzaviit dohodu o posec¢kani. Zadost musi byt odtvodnéna.

Pokud najemce porusi podminky dohody, je pronajimatel opravnén od dohody odstoupit, €¢imz se dohoda
rusSi od samého pocatku a s najemcem nelze uzavfit novou dohodu.

Za dobu poseckani nebo splaceni dluhu se nepocita urok z prodleni.

Na uzavieni téchto dohod nema najemce pravni narok.

3.7. Skonéeni najmu bytu

K zaniku najmu bytu mize dojit:
e uplynutim doby, na kterou je ndjem uzavfen, pokud nedojde k prodlouZeni dle ¢lanku 3.2.1.
e nebo vypovédi za podminek uvedenych v §§ 2286 — 2291 OZ.

Pokud najemce nezaplati najem za dobu tfi mésicu, vyzve jej spravce, aby tak ucinil v nahradni Ihdté 15
dnd. Pokud neni najemné uhrazeno ani v nahradni Ih(té je prostfednictvim bytové komise predlozen
Radé navrh na vypovéd bez vypovédni Ihity.

Najemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy najem konc&i. O vraceni bytu je sepsan protokol, kde je
uveden stav bytu a jeho vybaveni. Najemce je povinen pfedat byt vZdy vymalovany zakladnim natérem a
uklizeny. Pokud tomu tak neni, zajisti vymalovani a uklid spravce na naklady najemce.

V.
Pfechod najmu bytu, podnajem bytu nebo jeho ¢éasti
4.1. Pfechod najmu bytu
PFechod najmu muze byt uskuteénén pouze v souladu s ustavenim §§ 2279 az 2284 OZ.
Osoba, na kterou pfechazi najem bytu, je povinna své pravo oznamit a dolozit pfisluSnymi dokumenty.

Oznameni a pfislusné dokumenty posoudi bytova komise a na zakladé jejiho navrhu Rada vezme
pfechod najmu bytu na védomi anebo rozhodne, Ze se o pfechod najmu nejedna.

4.3. Podnajem bytu nebo ¢asti bytu
Podnéajem bytu nebo jeho &asti se fidi ustanovenim § 2274 - 2278 OZ.

U podnajmu c¢asti bytu, kde najemce sam trvale bydli, si pronajimatel vyhrazuje pravo souhlasu
s podnajmem.
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Zadosti o souhlas s podnajmem bytu, ptedloZi spravce spolu se svym stanoviskem Radé k projednani tak,
aby byla zachovana 30 denni lhata pro vyfizeni ( § 2275 OZ).

CLvVv
Udélovani vyjimek
Z diivodl zajmu mésta anebo divodu zvlast hodnych zfetele mize Rada rozhodnout o vyjimkach z téchto
pravidel.

CL VI
Prechodna a zavérec¢na ustanoveni

Podanim zadosti o najem bytu se nevytvafi pro Zzadatele vi¢i méstu Klatovy pravni narok na uzavieni
najemni smlouvy ani nevznika povinnost mésta Klatovy zadateli byt do najmu poskytnout.

Cl. vii

Tato pravidla byla schvalena Radou mésta Klatov dne 15.12.2015, usnesenim ¢&. 25 a nabyvaji
ucinnosti dne 1. ledna 2016. Timto dnem pozbyvaji platnosti Pravidla o najmu bytu ze dne 4. bfezna 2014.

Mgr. Rudolf Salvetr
starosta mésta

Mgr. Maritn Kfiz Ing. Vaclav Chroust
mistostarosta mistostarosta



