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#¥| okalita "Pod Miékarnou

Uzemni studie se zabyva rozvojem lokality ,Pod Miékarnou” Jedna se o rozsahlé Gzemi (cca 33 ha), které je
situované na jihozapadnim okraji Klatov. Lokalita je vymezena ulicemi Manesova a Za Trati. Jihozapadni
okraj Uzemi prechazi do volné krajiny. Uzemni studie fe$i moznosti rozvoje této lokality. Jedna se
predevsim o navrh moznosti zastavby, sité ulic, vefejnych prostord a prechod mésta do volné krajiny.

Co je Uzemni studie a k cemu slouzi

Uzemni studie predstavuje uceleny koncept rozvoje Uzemi. Uzemni studie je Fesena ve vétsi podrobnosti
nez Uzemni plan. Z praktického hlediska se jedna o urbanisticky navrh, ktery fesi vztah k okolni zastavbé a
méstu (prirozené napojeni na stavajici strukturu) a vyuziti Gzemi. Dale se zabyva formou zastavby, jeji
strukturou a v neposledni radeé strukturu verejnych prostord.

Uzemni studie a legislativa

Uzemni studie je dle zakona 183/2006 Sb. O Uzemnim planovani a stavebnim fadu (,Stavebni zakon")
neopominutelnym Gzemné-planovacim podkladem. Slouzi Gfadu Uzemniho planovani jako podklad pro
rozhodovani v Uzemi a zaroven Uzemi provéruje a mize byt podnétem pro zmeénu Gzemniho planu.
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Potreba pruzkumu

Rozvoj lokality by nemél opomijet nazor obyvatel. Participace obyvatel v procesu navrhu Gzemni studie
umozni zjistit silné a slabé stranky lokality a dalsi predstavy o smérovani lokality optikou obyvatel.
Prostrednictvim prozkumu formou dotaznikového Setfeni dojde k zapojeni obyvatel a ziskani ddlezitych
informacich, které jsou s rozvojovou lokalitou spojené.

Metodika

Prdzkum probéhl formou dotazniku, ve kterém jsou obsazeny klicové otazky pro zjisténi vnimani lokality
(Fesené Uzemni studii) obyvateli véetné napriklad zhodnoceni silnych a slabych stranek lokality z hlediska
bydleni. Sbér dat probihal elektronicky prostrednictvim online formulare, ktery byl zverejnén na
internetovych strankach mesta Klatovy pod zalozkou Gzemni studie. Respondenti mohli vyplnovat tento
dotaznik od 6. 4. 2022 do 18. 5. 2022. Dale byl distribuovan dotaznik v papirové formé na nékolika mistech v
Klatovech (Méstsky Orad Klatovy, Méstské informacni centrum Klatovy, Café Jednorozec). Respondenti
mohli vyplnit dotaznik v papirové formé do 29. 4. 2022. Dotaznik byl koncipovan tak, aby zahrnoval
uzaviené otazky i oteviené otazky. Uzavrené otazky lze zpracovat do grafu a nazorné ilustruji nazory
respondentd na hodnocenou oblast. Oteviené otazky umoznuji ziskat vétsi vhled do studované
problematiky a také lépe poznat nazor respondentl. Celkové bylo sebrano 104 dotazniku, které byly
vyhodnoceny prostrednictvim kvantitativni formy zpracovani dat, coz bylo provedeno u uzavienych otazek.
Vyhodnoceni je prezentovano pomoci graf(, které znazornuji procentualni vyjadreni danych kategorii.
Oteviené otazky v dotaznikd byly hodnoceny prostrednictvim kvalitativniho pFistupy ke zpracovani dat.
Data tak byla nejprve kodovana do obecnéjSich kategorii, které tvorily zaklad vyhodnoceni. Pro ilustraci jsou
uvedeny primé citace odpovédi na otevrené otazky, které ilustruji odpovédi respondentd v hodnocené
oblasti.
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Vyhodnoceni
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Dotaznik pro verejnost - stranal

Uzemni studie (US.7a - Klatovy — 5. kv&tna — Pod Mlékarnou)

Rédi bychom Vis pozadali o spolupraci formou vyplnéni kratkého dotazniku. Dotaznik je anonymni.
Utast na vyzkumu je dobrovolna. Vysledky dotaznikového Setieni budou slouZit jako jeden z podkladii
pro zpracovani Uzemni studie US.7a - Klatovy — 5. kvétna — Pod Mlékéarnou.

Uzemni studie se zabyvé rozvojem lokality ,,Pod MIékarnou®. Jedna se o rozséhlé uzemi (cca 33 ha), kter
je situované na jihozapadnim okraji Klatov. Lokalita je vymezena ulicemi Manesova a Za Trati. Jihozépac
okraj uizemi piechézi do volné krajiny. Uzemni studie fe$i moZnosti rozvoje této lokality. Jednd se
piedeviim o navrh moZnosti zéstavby, sitd ulic, vefejnych prostori a pfechod mésta do volné krajiny.

Zpracovatel:
Loca Plan s.r.o.
atelier PROJEKTOR s.r.o.

Zadavatel: Mésto Klatovy
Kontaktni udaje:

info@atelierprojektor.cz
www.atelierprojektor.cz

Dotaznik:

1. Zijete v Klatovech?
K Ano
o Ne

2. Jaky méte vztah k lokalit€?

Maly123456@8910Velky

3. Jak &asto se v lokalité vyskytujete? (Vyberte jednu z mozZnosti)
o V lokalit& jsem nikdy nebyl

A Vyjimeené

o Obdas

a Casto

4. Jak lokalitu vyuZivate (p&si propojeni, venceni pst, ...)?

MR A AR YO ook,

......................................

i Wrpwy byted, iy’ Sl bt

.......................................

6. Jaké problémy v lokalité vidite?

aadilsprl, 1, .
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Dotaznik proverejnost - strana 2

7. Méli byste zdjem v lokalité bydlet?
#XAno
o Ne

8. Jaké ma lokalita z hlediska bydleni vyhody?

v (

O Zéstavba rodinné domy
#-Zéstavba rodinné domy a bytové domy
o Vybavenost a sluzby
o Vefejné prostory (s podilem zeleng€)
0 Rekreatni prostor p¥irodniho charakteru na rozhrani mésta a volné krajiny,
ktery by slouzil viem obyvatelim mésta (tzv. ,,Zelend humna*)
Nova sportovisté
erJinéi(Dopliite) .csvswssssmmmwnvsmmasnamvaes

11. Nova &tvrt, ktera v lokalité vznikne, by m&la mit charakter jako tato ¢ast Klatov:
(Miizete vybrat vice mozZnosti)
% Okoli vodojemu
Domazlické predmeésti
o Podhtir¢i
o Sidlisté Rozvoj
o Nov4 &tvrt’ by méla byt zcela jind neZ ostatni
0 Jiné (Dopliite) ......cocvevvniiiiniiiinininnnns

12. Jste:
Zena
O Muz

13. Jaky je Va3 v&k? (Wyberte z ndsledujicich vékovych kategorii)
‘)(1 8-29 let

0 3044 let

0 45-59 let

0 60 a vice let

14. Jaké je Vase nejvyssi dosazené vzdélani?
o Zakladni
o Stfedoskolské bez maturity
o Stiedoskolské s maturitou
o Vys§i odborné
\{Vysokoékolské
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Vyhodnoceni
uzavrenych otazek dotaznikového setreni
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30 % respondentd ma k lokalité velky vztah (10)

28 % respondentu se v lokalité vyskytuje vyjimecné

52 % respondenty by nemélo zajem v lokalité bydlet

Vztah k lokalité "Pod Mlékarnou”

11 % respondentd ma k lokalité maly vztah (1)

8% (2)

7% (3)

8% (9) 9% (4)

4% (5)

6 % (6)

1% (8} 6% (7)

Znalost lokality "Pod Mlékarnou"

3% respondentd se v lokalité nikdy nebylo

34 % respondentu se v lokalité vyskytuje Easto

36 % respondentu se v lokalité vyskytuje obéas

Bydleni v lokalité "Pod Mlékarnou”

48 % respondenty by mélo zajem v lokalité bydlet

Co by respondenti v lokalité "Pod Mlékarnou” preferovali

11 % vybavenost a sluzb

26 % Rekreacni prostor na rozhrani mésta a volné krajiny,

11% nova sportovisté chipr ! S !
ktery by slouzil véem obyvatelim (tzv. "Zelena humna")

18 % verejné prostory (s podilem zelené}

11% Bydleni v rodinnych domech 23 % Bydleni v rodinnych a bytovych domech
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Jaky charakter by méla mit nova Ctvrt v lokalité "Pod Mlékarnou®

7 % respondent si mysli, Ze by nova ¢tvrt méla
mit podobny charakter, jako "Sidlisté Rozvoj"

9 % respondentd si mysli, ze by nova ctvrt méla 0 . s -
mit podobng charakter, jako "Podhiré’ 54 % respondentu si mysli, Ze nova étvrt by

méla byt zcela jina nez ostatni asti Klatov
10 % respondent si mysli, Ze by nova étvrt méla

mit podobny charakter, jako "Domazlické predmésti”

20 % respondentd si mysli, Ze by nova ctvrt
méla mit podobny charakter, jako "Okoli vodojemu”

Respondenti

12 % respondentd je ve
vékoveé kategorii 18 - 29 let

0 -
41 % respondentd jsou muzi 59 % respondentu jsou Zeny 17 % respondent je ve

vékové kategorii 60 a vice let

29 % respondentd je ve
vékové kategorii 45 - 59 let
42 % respondentu je ve

vékové kategorii 30 - 44 let

8 % respondenty ma

56 % respondentt ma
vys$i odborné vzdélani

6 15 % respondenty nezije
VS vzdélani

v Klatovech 85 % respondentu Zije
v Klatovech

36 % respondentd ma
SS vzdélani s maturitou
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Vyhodnoceni
otevienych otazek dotaznikového setreni
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Vlyuzivani lokality obyvateli

Lokalita je nejvice vyuzivana pro realizaci volnocasovych aktivit. Predevsim se jedna o prochazky, béh,
cyklistika, venceni psa. Dalsi aktivity byly spojeny s vylety s détmi, coz charakterizuje odpoved: ,,S détmi
tam poustime draka”. Dalsi vyuZivani lokality bylo spojené s propojenim. Konkrétné se jednalo o pési
propojeni nebo je lokalita vyuzivana jako ,spojnice mezi Tescem a Lubami”. Nékolik respondentd ma
lokalitu spojenou s bydlenim v blizkosti (napf. ,,bydlim v Manesové ulici” nebo , dfive jsem tam bydlel”).

Vybér z odpovédi respondentd dotaznikového Setreni:

“Venceni psa, prochazky, hry s vetsi skupinou deti”

.Beh, prochazky s detmi”
. Pesi prochazky, venceni psa, vyjizdky na kole”
,Bydlim v Manesove ulici:
Do lokality chodim béhat a na prochazky s rodlinou.
S détmi tam poustime draka.”

Navstevy centra micovych sportv”

Jako spojnici mezi Tescem a Lubami™

. Pesi propojeni i tam casto okolo jezdim”
, Wchazky z Manesovy ulice pres "Bubnovani”
. Vychazky smerem na Loretu”

. Pesi prochazky, foceni”
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Hodnoty lokality podle obyvatel

Odpovédi na tuto otazku byly znacné heterogenni. Ocenovan byl klid v této lokalité (“oaza klidu™). Dalsi
hodnotou je blizkost prirody. Dale byl ocenovan potencial spojeny s bydlenim (,zajimavé misto pro
bydleni”) a celkovy rozvojovy potencial (,,Mohlo by tam byt krasné moderni nové meésto”). Na druhou
stranu zaznél hlas spojeny s hodnotou zemédélského vyuzivani této oblasti. Nékteré odpovédi byly
spojovany s tim, Ze se jedna o okraj mésta, ale v blizkosti centra, coz znaci dobrou potencialni dostupnost
(napF. zkraceni cesty mezi méstskymi ¢astmi). Jako hodnota byl identifikovan vyhled (,,vyhled na mésto”,
~vyhled do prirody”).

Vybeér z odpovédi respondentd dotaznikového Setreni:

,Na lokalitu mam primy vyhled z balkonu.

, Velmi klidna cast k vyuziti volného casu”

. Pristup do prirody blizko za mestem”

Priméstska lokalita, momentsine tezko pristupna”“

. Volna krajina v dosazitelné vzdalenosti

Plocha je dosud nevyuzita a vhodna k bydlleni”

Mohli bychom zde bydllel, mladi by meli kde stavet”

Klidna cast, spojeni do Lub”

.Zemeédeélska plocha - uvzitecné”
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Problémy v lokalité

V blizkosti lokality se nachazeji promyslové podniky, s ¢imz jsou spojeny potencialni rusive vlivy napfiklad v
podobé hluku, zapachu. Problémy jsou spatfovany také v oblasti dopravniho napojeni, nedostupnosti MHD,
Spatné pési dostupnosti smérem do mésta. Problemy v lokalité respondenti spojovali s budouci zastavbou
(,aby se nezrusil pristup do prirody” nebo ,,aby nevznikla prilis husta zastavba (bytové domy), ktera
by znehodnotila klidny raz okoli”). Dale byly identifikovany problémy spojené s bezdomovectvim (,,dFive
hodné bezdomovcu*)

Vybér z odpovédi respondentd dotaznikového Setreni:

.Nejezdi sem autobus a vecer to neni zrovna bezpecné

,Je to pole, prip. louka, problém nevidim.
Pokud tu vznikne obytna zona, je nutna lepsi

dopravni dostupnost vc. napr. MHD, celkové je treba myslet
I na zazemi bypu obchod/restaurace/sluzby,/ parkovani”

JStale neni zabezpecen z télo lokality pristup pres Zeleznicni tral do obchodniho centra.”

Zahustena stavajici zastavba,

omezeni dosahu jinych prirodnich lokalit

bez prekonavani prekazek v podobe

Zeleznicni traté nebo silnic se silnym provozem.

,SloZita pési dostupnost smerem do mesta,
sousedstvis mlékarnou a pekarnou, blizkost silnice I tridy”

, Velka dochazkova vzdalenost od vereginé infrastruktury
(skoly, parky, obchodly, zdrav. zarizeni; orady).

Bariéry (mlékarna, pekarna, tral kasarnal pro primeé
napojeni uzemi na stred mesta. Dalsi ztrata poadniho fondu.”

Komplikované komunikacni napojeni na centrum méstam mesta“

,Mlékarna, Pekarna a sportovni strelnice (hluk)”
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Vyhody lokality pro bydleni

Pro bydleni ma lokalita z pohledu respondentd hlavni vyhody v tom, ze se jedna o klidnou lokalitu (,klidna
okrajova cast mesta”) v blizkosti prirody (,snadna dostupnost prirody”). Mezi dalsi vyhody bylo
identifikovano, Ze lokalita je blizko centra mest, i kdyz se nachazi na okraji mésta. Celkova dopravni

vove

zeleznicni stanice. Respondenti také ocenovali dostupnost obcanske vybavenosti v blizkosti lokality
(.,blizkost zakladni skoly, skolky, nakupniho centra” nebo moznost nakupu blizko - OC Skodovka*).
Ocenovan byl také vyhled do krajiny (,,vyhled na Klatovy a okoli").

Vybeér z odpovédi respondentd dotaznikového Setreni:
,Dostupnost mésta a zaroven prostor pro bezpecny pohyb deti”
Klidna lokalita za méstem, presto dobry pristup do centra”
, Wborna lokalita k bydlleni”
,Je na okraji mesta, blizko do parku i centra, pro mnohé i do zaméstnani”
Klid, blizkost mesta, viakovy spoj, blizko mestsky park”
, Okrajova cast mésta a tim spojené klidné prostredi s moznosti vychazek do prirody”
,Dostupnost do skol k viaku, obchodech, blizko do centra a parku”
,Blizko vse potrebné (nakupy, autobus, skolal, klidnejsi cast Klatov, daleko od obchvatu”
,Je to tu jak na venkove”

.Blizkost zakladni skoly, skolky, nakupniho centra, blizko do prirody a na sportoviste, dobré dopravni
napojeni”
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Nevyhody lokality pro bydleni

Nevyhody lokality pro bydleni se obecné shoduji s celkovymi problémy lokality. Je to napriklad blizkost
promyslovych podnik(, nedostatecna obcanska vybavenost, ale také blizkost Zeleznicni trate, coz mdze byt
spojené s potencialnim hlukem. Dalsi nevyhody byly identifikovany s problematickou dostupnosti do
centra mésta (,komplikované napojeni na centrum” nebo ,,pésky je centrum tézko dostupné, chybi
vicero moznosti prejit pres Zelezniéni trat”). Zajimavym poznatkem je take, ze potencialni nevyhodou
lokality pro bydleni by mohl byt vitr (,,v lokalité je €asto vitr” nebo ,silny vitr, nam pomaha vétrolam z
topolu, které by bylo vhodné doplnit”).

Vybeér z odpovédi respondentd dotaznikového Setreni:
.Mozna trochu horsi navaznost na vypadovky z mesta smerem na Plzen a na HorazZdovice”

,Dostupnost do centra, do jinych ctvrti”
, Chybi zde propojeni silnic ve sméru na DomaZlice a na Nyrsko se silnici ve sméru na Zeleznou Rudu”

JHluk od viaku™
,Bude tam foukat”

. Pesky je centrum tezko dostupné a kdyz, tak pouze kolem promyslovych podniku, kde napr. chybi
chodniky. taktez chybi vicero moznosti prejit pres Zeleznicni trat

Daleko od centra, nedostatecna obcanska vybavenost”
, Whled na sidliste. V lokalite je casto silny vitr.
,Spatna dopravni obsluznost. malo hracich prvks pro rodiny s détmi.”

,Blizkost mlékarny a pekarny, mozny zapach”

Neni zde moc pekné okolj; Zadna zelen, jen obchody”

,Spat tam Ize nyni pouze pod sirakem.”
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Zaver
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Zavér a vychodiska:

Drtiva vetsina respondentd lokalitu zna. V lokalité se vyskytuji ¢asto nebo obcas. Respondenti tak
byli schopni identifikovat potencialni vyhody i nevyhody lokality.

Znacna cast respondentty ma k lokalité silny vztah.

Dilezité je resit moznosti propojeni lokality (pési, cyklistické) s volnou krajinou i centrem mésta.

Silnou strankou lokality je klid a dostupnost prirody, coz predurcuje lokalitu pro bydleni.

Hodnotou lokality je vyhled do krajiny i na mésto Klatovy.

Respondenti identifikovali jako hlavni problémy lokality: blizkost promyslovych podnikd,
nedostupnost MHD a $patnou pési dostupnost do mésta.

V soucasnosti je lokalita vyuZivana pro velnocasoveé aktivity spojené s volnou krajinou (turistika,
béh, cyklistika, pousténi drakd). Nabizi se tedy moznost i nadale zachovat moznost téchto aktivit v
lokalité. Na rozhrani mésta a volné krajiny by mohl vzniknout rekreacni prostor (tzv. ,Zelena
humna’), ktery by slouzil vSem obyvatelOm.

Zhruba polovina respondentt by méla zajem v lokalité bydlet.

Vyznamna cast respondentd by v lokalité preferovala bydleni. Soucasti by mély byt kvalitni
verejné prostory.

Vétsina respondentt si mysli, Ze nove vznikla ctvrt by mohla byt zcela jina nez ostatni ¢asti Klatov.
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