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Uzemni studie se zabyva rozvojem lokality ,Pod Mlékarnou” Jedna se o rozsahlé Gzemi (cca 33 ha), které je
situované na jihozapadnim okraji Klatov. Lokalita je vymezena ulicemi Manesova a Za Trati. Jihozapadni
okraj Uzemi prechazi do volné krajiny. Uzemni studie fesi moznosti rozvoje této lokality. Jedna se
predevsim o navrh moznosti zastavby, sité ulic, verejnych prostord a prechod mésta do volné krajiny.

Co je Uzemni studie a k cemu slouzi

Uzemni studie predstavuje uceleny koncept rozvoje Gzemi. Uzemni studie je Fedena ve vétsi podrobnosti
nez Uzemni plan. Z praktického hlediska se jedna o urbanisticky navrh, ktery fesi vztah k okolni zastavbé a
méstu (prirozené napojeni na stavajici strukturu) a vyuziti 0zemi. Dale se zabyva formou zastavby, jeji
strukturou a v neposledni fadé strukturu verejnych prostoru.

Uzemni studie a legislativa

Uzemni studie je dle zakona 183/2006 Sb. O Uzemnim planovani a stavebnim fadu (,Stavebni zakon")
neopominutelnym Gzemné-planovacim podkladem. Slouzi Gfadu Gzemniho planovani jako podklad pro
rozhodovani v Uzemi a zaroven Uzemi provéruje a mdze byt podnétem pro zménu Uzemniho planu.
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Potreba prizkumu

Uzemni planovani (véetné Gzemni studie) neni podminéno majetkopravnimi vztahy v Gzemi. Drtiva vétsina
pozemky v feseném Uzemi je v soukromém vlastnictvi (minimum je ve vlastnictvi mésta nebo jiného
verejného subjektu). Proto je ddlezité oslovit vlastniky pozemkd a ziskat jejich predstavu o dalsim rozvoji
uzemi.

Metodika a pojmy

Prizkum probéhl formou jednoduchého dotazniku, ve kterém jsou obsazeny klicové otazky pro dalsi rozvoj
Uzemi. Tento dotaznik byl vlastnikdm predstaven na prezentaci analytické casti Gzemni studie (30.4.2022 v
Klatovech), kde byl zaroven mezi né distribuovan. V ramci prdzkumu se vyjadrilo 19 z 34 (56 %) vlastnikd,
tedy vétsina. Odpoved kazdého vlastnika v Uzemi ma v ramci vyhodnoceni prozkumu stejnou vahu bez
ohledu na velikost a polohu jeho pozemku. Prizkum byl vyhodnocen procentualnim podilem kazdé
odpovédi ze vsech ziskanych odpovédi. Procentualni podil odpovédi (v ramci Vyhodnoceni) reprezentuje
vlastniky, ktefi se prizkumu zicastnili. V ramci vyhodnoceni prozkumu jsou stézejni tyto pojmy:

vlastnik - soukroma fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera ma majetkoveé pravo k
pozemku nebo jeho ¢asti (spoluvlastnictvi pozemku) v ramci reseného Uzemi
rozvoj Uzemi - zména stavajiciho stavu Uzemi (zemédélska pddal na Uzemi umoznujici zastavbu,
ktera bude predmetem Uzemni studie
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Vyhodnoceni
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Dotaznik pro vlastniky - stranaf

Uzemni studie (US.7a — Klatovy — 5.kvétna — Pod Mlékarnou)

Zpracovatel: Loca Plan s.r.0. a Projektor s.r.o. Zadavatel Mesto Klatovy

ELokalita "Pod Mlekarnou

Uzemni studie se zabyva rozvojem lokahty »Pod Mlekarnou“ Jedna se o rozsahle
uzemi (cca 33 ha), které je situované na jihozapadnim okraji Klatov. Lokalita je
vymezena ulicemi Manesova a Za Trati. Jihozdpadni okraj tzemi ptechazi do volné
krajiny. Uzemni studie fe${ moZnosti rozvoje této lokality. Jedna se pfedevsim o navrh
moznosti zastavby, sité ulic, vefejnych prostorti a prechod mésta do volné krajiny.

Rédi bychom Vés poZzadali o spolupraci formou vyplnéni kratkého dotazniku.
Vase jméno a prijmeni:

Jsem vlastnikem pozemku p.c.:

1. Lokalitu ,,Pod Mlékarnou®, ve které vlastnim pozemek povazuji za:

a) Vyznamnou a hodnotnou v ramci Klatov
b) BéZnou nebo srovnatelnou s jinymi misty v Klatovech
¢) Nevyznamnou v ramci Klatov

2. S pozemkem v FeSené lokalité mam nasledujici zameér:

a) Pozemek ponechat ve stdvajicim stavu (zachovéani majetku)

b) Pozemek prodat

¢) Podpora rozvoje tizemi s moZnosti budouci zastavby pozemku a jeho zhodnoceni
Q) Ty . e e
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Dotaznik provlastniky - strana?2

3.V pripadé prodeje pozemku (odpovéd’ 2b) bych pozemek prodal:

a) Developerovi

b) Méstu

¢) Jinému vlastnikovi (v lokalité)

0 ) L <

4.V pripadé podpory rozvoje uizemi (odpovéd’ 2c) bych chtél pozemek vyuzit
nasledujicim zptisobem:

a) Vlastni bydleni (popf. bydleni rodinnych pfislusniki)

b) Vlastni podnikatelska ¢innost

¢) Zhodnoceni pozemku (investice)

d) Zhodnoceni pozemku a jeho nasledny prodej pozemku

=) L PN

5. V pripadé vyuziti pozemku pro bydleni, podnikani nebo jeho zhodnoceni
(odpovéd’ 4a, 4b, 4c) uvazuji o nasledujicim vyuziti:

a) Bydleni v rodinném domé
b) Bydleni v malém bytovém domé/ vila domé
) Jina ¢innost (napf. podnikatelska, napsat jaka) :

6. V pripadé podpory rozveje izemi (odpovéd’ 2c) bych postupoval:

a) Ve vlastni reZii

b) Spolecné s ostatnimi vlastniky v lokalité

¢) V koordinaci s méstem

d) V koordinaci s developerem

=) L

7.V pripadé rozvoeje tizemi (odpovéd’ 2c) bych chtél, aby tizemi mélo nasledujici
atributy (mozno oznacit vice odpovédi):

a) Rezidencni charakter (bydleni v rodinném nebo bytovém domé)

b) Rekreacni charakter (zelené plochy, sportovisté, parky,...)

¢) Vybavenost a sluzby (obchody, provozovny, kancelare a jind podnikatelska ¢innost)
d) Velké mnozstvi kvalitnich vefejnych prostort s podilem zelené, které podpofi
atraktivitu celé lokality

2] L

Vyplnény dotaznik je moiné predat Uradu tizemniho pldnovdni mésta (MéU) nebo
zaslat kopii na info@locaplan.cz.
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Legenda:

Resené Uzemi

Mésto Klatovy
Ostatni verejné organizace
Fyzické osoby (soukromi vlastnici)

Pravnické osoby (soukromé organizace)
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V ramci predpokladanych prvnich etap rozvoje Gzemi (severni cast navazujicic na Manesovu ulici) se vyjadrila drtiva vétsina
tamnich vlastnikd.

‘.......J

Legenda:
Resené Gzemi
Pozemky, kde se vyjadrili vsichni (spolulvlastnici k budoucimu rozvoji

Pozemky, kde se vyjadrila pouze cast spoluvlasnikt k budoucimu rozvoji
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Vyznam lokality "Pod Mlékarnou"

21% vlastnik{ povazuje lokalitu za
srovnatelnou s jinymi misty v Klatovech

79 % vlastniky povazuje lokalitu v ramci
Klatov za vyznamnou a hodnotnou

Zamery vlastniky v fesené lokalité
13 % vlastnikd by chtélo pozemek ponechat ve stavajicim stavu

70 % vlastniki podporuje rozvoj Gzemi s moznosti

17 % vlastnikd by chtlo pozemek prodat budouci zastavby pozemku a jeho zhodnoceni

Prodej pozemku Vyuziti pozemku v pripadé rozvoje Uzemi

14 % vlastnik( by pozemek 34 % vlastniky by chtélo pozemek

L L 8 % vlastnik{ by chtélo pozemek S :
prodalo jinému vlastnikovi v, ) - - : ozvojem Uzemi zhodnotit a
o0 vyuzit k vlastni podnikatelské Cinnosti < .
v lokalité nasledné prodat

57 % vlastnik by pozemek 27 % vlastniku by chtélo

prodalo developerovi pozemek rozvojem

0zemi zhodnotit a
ponechat si ho jako
investici

31% vlastniki by chtélo

pozemek vyuzit pro

vlastni bydleni

29 % vlastnikd by pozemek (popf. bydleni rodinnych pfislusniko)
prodalo méstu

Vyuziti pozemku v pripadé, Ze si ho po rozvoji Gzemi vlastnik ponecha

22 % vlastnik( by chtélo pozemek vyuZit jingm zpisobem 39 % vlastniky by chtélo na pozemku bydlet v rodinném domé

39 % vlastniky by chtélo na pozemku bydlet
v malém bytovém domé nebo viladomé

Uzemni studie (US.7a - Klatovy - 5.kvétna - Pod Mlékarnou)

Prizkum mezi vlastniky pozemki v resené lokalité



Postup v rozvoji Gzemi

11% vlastnikd by v rozvoji Uzemi postupovali ve vlasni rezii

22 % vlastniki by v rozvoji 0zemi postupovali v koordinaci s developerem 41 % vlastniky by v rozvoji 0zemi postupovali v koordinaci s méstem

26 % vlastniky by v rozvoji Uzemi postupovali spolené s ostatnimi viastnik

Vysledny charakter Uzemi

4% vlastniky by chtélo aby Uzemi mélo rekreacni charakte

15 % vlastnikd by chtélo aby v 0zemi byla vybavenost a sluzb 2 % vlastniky by chtélo aby Gzemi mélo rezidenéni charakter

19 % vlastniky by chtélo aby v Gzemi bylo dostate¢né
mnozstvi kvalitnich vefejnych prostord s podilem zelené

Ucast vlastnikd v dotaznikovem Setreni

44.% vlastniky se nevyjadrilo k budoucimu rozvoji 56 % vlastniku se vyjadrilo k budoucimu rozvoji
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Zaver
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Zavér a vychodiska:

Drtiva vétsina vlastniky povazuje resenou lokalitu za vyznamnou a hodnotnou, resp. si je
védoma dulezitosti lokality pro budouci rozvoj mésta.

Veétsina vlastniky podporuje rozvoj Gzemi s moznosti budouci zastavby pozemku. Dalsi cast
vlastniky je pozemek ochotna prodat (nebrani se budoucimu rozvoji Gzemil. Pouze minoritni cast
vlastnikd chce ponechat své pozemky ve stavajicim stavu.

V pripadé rozvoje Uzemi by si vétsina vlastniku chtéla pozemek ponechat ve svém vlastnictvi.
Vétsina vlastnikd by chtéla, aby pozemky byly vyuzity pro bydleni.

Vetsina vlastnikd by pri rozvoji zemi postupovala v koordinaci s méstem. Nemala cast
vlastnik( pripousti rozvoj v koordinaci s developerem. Minimum vlastnikd by v rozvoji
Uzemi postupovalo ve vlastni rezii.

Drtiva vetsina vlastnikd by si predstavovala, ze by Uzemi mélo mit rezidencni charakter.

Nemala cast vlastniki by chtéla, aby v Uzemi bylo dostatecné mnozstvi kvalitnich verejnych
prostory s podilem zelené, dale pak vybavenost a sluzby.
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