Zadani uzemniho
planu Chudenin

Navrh
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Porizovatel : Méstsky Uirad Klatovy, odbor vystavby a Uzemniho planovani,
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Obsah zadani Uzemniho planuptilohas. 6 k vyhlasces. 500/2006 Sb.)

Zadani uzemniho planu obsahuje hlavni cile a pokgdsa zpracovani tzemniho planu, zejména

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemépbgadeneé zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavucetre rozvoje obce a ochrany hodnot jeho Uzemi, v poidda na zminu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni striktia dostupnosti wejné infrastruktury; tyto
poZadavky Ize dle pt#by dale ufesnit a doplnit ¥lenéni na pozadavky na:

1. urbanistickou koncepci, zejména na greni ploSného a prostorového usmtani zastainého
Uzemi a na pras¥eni moznych zrn, wetné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci viejné infrastruktury, zejména na pegdeni uspeadani véejné infrastruktury a
mozZznosti jejich zrén,

3. koncepci usp@adani krajiny, zejména na pgieni ploSného a prostorového uisgani
nezastaimého Uzemi a na pré&eni moznych zrn, Wetné prowieni, ve kterych plochach je
vhodné vylodit umig’ovani staveb, z&eni a jinych opagni pro @ely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridarzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti,
které bude nutno pretit,

C) pozadavky na pr@veni vymezeni ploch vejn¢ prosgsnych staveb, w¥ejr¢ prosgsnych
opateni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vipdiasnebo pedkupni pravo,

d) pozadavky na pr@veni vymezeni ploch a koridgr ve kterych bude rozhodovani o
zmeénach v Uuzemi podméno vydanim regukmiho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzawenim dohody o parcelaci,

e) pripadny pozadavek na zpracovani variaseni,

f) pozadavky na uspadani obsahu navrhu Uzemniho planu a naiadpoi obsahu jeho
odiavodreni véetrg meritek vykresi a pa@tu vyhotoveni,

0) pozadavky na vyhodnocenfegpokladanych vliig Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Shora uvedené body zahrnuji:

1. ugresreni pozadavis vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje;

2. upesréni pozadavk vyplyvajicich z tzemtiplanovaci dokumentace vydané krajem;

3. upesréni pozadavi vyplyvajicich z zem® analytickych podklafl, zejména problétn
uréenych kreSeni v izemnplanovaci dokumentaci &padré z dophujicich ptizkumi a rozbod;

4. dalSi pozadavky, n&jglad poZzadavky obce, poZzadavky vyplyvajici ze vpré uplatiovani
tuzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakoelzo z projednani s dehymi organy a
verejnosti



a) PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obcejyjaddiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu ¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jeho Uzemi,
v pozadavcich na zrdnu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktue a dostupnosti
veirejné infrastruktury; tyto pozadavky lIze dle potireby dale ug:esnit a doplnit vélenéni na

pozadavky na:

1. upresréni pozadavk vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje;

2. upresréni pozadavk vyplyvajicich z tzemtiplanovaci dokumentace vydané krajem;

3. upesreni pozadavi vyplyvajicich z Uzem& analytickych podklafl zejména probléin
urcenych kieSeni v Uzemnplanovaci dokumentaci @ipadré z dophujicich ptizkumi a rozbod;
4. dalSi pozadavky, n&jglad poZzadavky obce, poZzadavky vyplyvajici ze vpré uplatiovani
tuzemniho planu podle 8 55 odst. 1 stavebniho zakoelzo z projednani s dehymi organy a
verejnosti

Duvody pro potizeni Uzemniho planu a stanoveni hlavnich éirozvoje

Zastupitelstvo obce Chudenin, se podle § 44, pigmakonas. 183/2006 Sh., o Gzemnim
planovani a stavebnirddu (stavebni zakon), ve&n pozdijSich gedpidi, rozhodlo dne 8.3.2017
usnesenind. 11, o paizeni nového tzemniho planu obce, Zalém ziskani legislati¢nzavazného
nastroje k dinné a @elné regulaci a koordina¢innosti v izemi obce, giplédnutim k velikosti
spravniho Uzemi a jeho vyznamu ve strigtosidleni.

Uzem# planovaci dokument bude slouZit obci Chudenin téethym orgatim jako koncepni
podklad prarizeni rozvoje a rozhodovanic@seném Uzemi.

Uzemni plan stanovi zékladni podminky pro mowoystavbu v obci a zajisti zakladni
piedpoklady pro udrzitelny rozvagSeného Uzemi, s@wajici ve vyvazeném vztahuipnivého
Zivotniho prostedi, hospod&kéeho rozvoje a soudrznosti sp@astvi obyvatel Uzemi.

Uzemni plan bude komplexriesit (telné vyuziti a prostorové usf@mani Uzemi s cilem
dosazeni souladu kgnych a soukromych zajima rozvoji spravniho tzemi obce.

Koncepce rozvoje Uzemi bude zapracovana doiib® planu s ohledem na hodnéégeného
Uzemi, zejména hodnotyipodni, kulturni a civilizani.

Podkladem pro zadani izemniho planu Chudenin by ORP Klatovy a v roce 2008, na zadost
obce, provedené vymezeni zast@ho Uzemi pro obec Chudenin a §&sti Skelna Hty Uhlist,
Svata Katéina a Hadrava.

RozsahieSeného Uzemi - Wet katastralnich tzemi tvdicich uzemi obce

Uzemni plan Chudenin budesit celé spravni Gzemi obce — rozloha 4587 hag kieai 9
katastralni uzemi:

katastralni Uzemi kéd k.U. misst kéd . (ZSJ)
Chudenin 654663 Chudenin 05466 6
Fleky 654647 Fleky 05464 00
Hadrava 654655 Hadrava 05465 8
Hvézda u Chudenina 654728 ¢hda 05472 10
LiS¢i u Chudenina 654671 CiS 05467 4
Skelna Hdi 654680 Skelna Hu 05468 2
Suchy Kamen 654698 Suchy Kamen 05469 1
Svata Katéina Svata Katina 05470 4

u Chudenina 654701
uhlists 654710 uhlist 05471 2



Urbanistick& koncepce, koncepce wejné infrastruktury a uspoiadani krajiny

Urbanistickd koncepce uUzemniho plantet koncepce usgédéani krajiny bude vychazet
z postaveni a funkce jednotlivy¢lasti obce Chudenin, jejich vyznamiegeném Uzemi a z jejich
konkrétnich patb. Obec Chudenin plni a v budoucnu bude nadéaiegiédevsim funkci obytnou
na stavajicich a navrzenych zastavitelnych plochami§enych obytnych a plochach bydleni,
doplrgnou funkci vyrobni (ve smyslu zenlské vyroby Ziv@iSného charakteru) a drobné vyroby
a skladovani na stavajicich a navrzenych zastayiblplochach.

Tyto zakladni funkcéeSeného Uzemi budou nadéle dophny drobgjSimi podnikatelskymi
aktivitami vyrobniho a obsluzného charakteru miginiyznamu na plochach smiSenych obytnych
v zasta¥ném Uzemi obce a funkci rekted - pobytového charakteru (individualniho rodinoéh
typu) - vyuZivajici trvale neobydlena venkovské&std v jednotlivychiastech obce k vikendovému
(druhému) bydleni. Podporovana bude rekreace paofdypo stavajicich cyklotrasach a turistickych
stezkach.

Plochy stavajici zastavby budou dle fpbly dopliny navrhem zelenvefejné, plnici v izemi
urcitou funkci (nap. odstupovou - clonnou, ochrannou - izola pobytovou - relaxani apod.).

Stavajici urbanisticka koncepce bude zachovanade lbespektovano a posileno centrum obce,
respektovany dominanty obce a stavajici charakiéa a hladina zastavby.
CeléteSené Uzemi bude v uzemnim planu pokryto plocharmoedilnym zgisobem vyuZziti
rozcklenymi na : a) plochy stabilizované ( bezesam
b) plochy 2Zm( navrzena budouci zma funkniho vyuziti )
c) plochy Uzemnichew

Vymezeni ploch s rozdilnym @gobem vyuZiti bude odpovidat vyht. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Jednotlivym plocham s rozdilnymigmbem vyuZiti budoutfFazeny ,podminky pro vyuzivani
ploch® (regulativy funkniho vyuziti Gzemi), &etné podminek prostorového us@aani tzemi.

V ramci Uzemniho planu Chudenin bude vymezasta¥¢né Uzemi (8 58, zak.183/2006 Sb.,
stavebni zakon ) pro vSech&gsti spravniho Uzemi obce dle skumteho vyuZziti Uzemi.

Nové zastavitelné plochy budotegnostg situovany do proluk ve stavajici zastadidel a po
obvodt sidel tak, abyifléhaly k hranici zastasného Uzemi; nové lokality lezici ve voln&rpdk a
tzv. samoty nebudou navrhovany.

Z hlediska prostorové regulace bude navrzeih@va mira vyuziti jednotlivych Gzemi se
stanovenim maximéatn pripustné zastawnosti, maximalnim podilem podlaznich ploch
a minimalnim podilem zelén

Dle vyhodnoceni stavajiciho stavu dopravni inftagtiry obce bude zaji&t navrh Upravy
vybranych dopravnich zavad; bude gii@no a navrzeno dopravni napojeni novych zastayibln
ploch a nové technické infrastruktury na stavajapravni systém obce.

V rozsahu celého spravniho tzemi obce Chudenin hadigZena obnova (zalozeni) chkijbich
&i nefunienich skladebnychasti USES.

Uzemnim planem budou zohlédy rozvojové zamry, na které jiz bylo vydano tzemni
rozhodnutki stavebni povoleni.

Vramci navrhu Gzemniho planu budou grewy pozadavky atanmi na zd@azeni do
zastavitelného Uzemi, které byly shrom#adpii piipraw zadani tzemniho planu.

Politika tzemniho rozvoje
Ve schvélené Politice tzemniho rozvGjR z roku 2008, ve zmi Aktualizaces. 1 z roku 2015,
je Uzemi obce Chudenin s@sti specifické oblasti Sumava SOReSena Uzemi se nachazi ve
spravnim obvodu ORP Klatovy.
Pozadavky vyplyvajici z PURR profedena Gzemi se tykaji ob&égulatnych republikovych priorit
Uzemniho planovani pro zaggi udrzitelného rozvoje tzemi.



Z&sady uzemniho rozvoje
Pro Uzemi Plzeského kraje jsou zpracovany a vydany Zasady Uzesmoitvoje z roku 2008, ve
zréni Aktualizaces. 1 ZUR PK @inné od 1.4.2014.
Ze schvalené dokumentace vyplyvajkteré pozadavky ngseni v izemhplanovaci dokumentaci
obce zejména v oblasti zajiat USES Pri tvorbé Gzemniho planu budou poZzadavky z ni plynouci
pro iedené Gzemi do Gzemniho planu Chudenin zapracolfmemni plan bude koordinovan
rovréz s existujici, ipadreé rozpracovanou Uzemimplanovaci dokumentaci sousednich obci.

Uzemng analytické podklady
Pro obec Chudenin byly zpracovany uzénanalytické podklady v roce 2008 + aktualizace.
Z jejich obsahu byly vyvozeny nasledujici #&vpro zpracovani Uzemniho planu:

1. Urbanistické, dopravni a hygienické zavady
- jen Zasti vyhovujicicisteni odpadnich vod
- jen Zasti vyhovujici zasobovani pitnou vodou
- dopravni zavady

2. Ohrozeni uzemi, nap. povodrémi aj. rizikovymi p Firodnimi jevy
- zatopa v udoli Chodské Uhlavy
- vodni eroze

3. Vzajemneé stety zaméra na provedeni znén v Uzemi a skety zaméra na provedeni znén v
azemi
- rekreace v CHKO Sumava

4. Konkrétni znamé uvazované rozvojove za#ny, potireby piestavby
- rozvojové Ukoly z Politiky tzemniho rozvojeCR: -
- pro SOB1 Sumava
- rozvojové ukoly ze Zasad Uzemniho rozvoje PK: -
- lokalizace ve specifické oblasti SOB1 Sumava
- vodohospodaké stavby V 311 Nyrsko - kanaliézd pripojeni Skelné Hut
- zajistni USES
- rozvojové navrhy z UPD a ostatni
- vytvorit proristové podminky
- plochy pro bydleni
- plochy pro smiSené venkovské funkce
- plochy pro drobnou vyrobu
- plochy pro obanskou vybavenost a vybavenost CR
- plochy pro rekreaci
- oddilna kanalizace GOV
- dostavba VDJ a vodovad
- Gpravy MK a UK do mistnictasti a rekremich lokalit
- doplnit mensi vodni plochy
- krajindské upravy

5. Celkove rozvojove pedpoklady
Specificka oblast SOB1 Sumava, miraproblémovy rozvoj, horské osidleni.

Vlivy na eliminaci nebo snizeni hrozelfeSeného tzemi

Pti nerealizovani rozvojové koncepce UP jsou nasledbjozby:



- omezeni koncgmiho rozvoje Uzemi
- Zivelna rekreace

- necitliva vystavba

- nedostaténa udrzba krajiny.

Vlivy ha omezeni slabych stranekeSeného tzemi

Realizace UP obce umozni:

- doplnit byty a obanskou vybavenost, jeZ je podminkou pro harmoniskganisticky vyvoj i pro
rozvoj cestovni ruchu

- regulaci rozvoje rekreace a CR.

V0ivy na vyuziti silnych stranek a prilezitosti FeSeného tzemi

Uskute&néni navrhovanych aktivit ve vyuZziti Gzemi unioge:
- vyuZziti gfirodniho potenciélu pro rozvoj rekreace a cestavniichu
- ekonomicky rozvoj.

Vlivy na stav a vyvoj hodnotireSeného Uzemi (vyuziti ¥ilezitosti)

Realizace UP obce umindje uskuténéni pozitivnich kvalitativnich zgn:

- VyuZiti rozvojovych potencial

- stimulace pilivu investic

- zajiseni vyvaZzeného environmentélniho, ekonomického asoitio vyvoje zdejSiho tzemi.

Vlivy ha omezeni slabych stranekeSeného tzemi

Realizace UP obce umozni:

- doplinit byty a obanskou vybavenost, jeZ je podminkou pro harmonickgnisticky vyvoj i pro
rozvoj cestovni ruchu

- regulaci rozvoje vyrobnich aktivit

- regulaci rozvoje rekreace a CR.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridat Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno prowfrit
- Zadné pozadavky nejsou znamy

C) PoZadavky na prowieni vymezeni ploch viejné prospéSnych staveb, viejné
prospésnych opakeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvliaséni nebo predkupni
pravo
Uzemni plan vymezi ¥ejné prosgsné stavby pro wejnou infrastrukturu wené k rozvoji nebo
ochrarg v ¢leréni na:

- dopravni stavby a plochy

- liniové stavby a plochy technické infrastruktungetné protipovodiovych opateni

- plochy pro obanské vybaveni a ¥#&na prostranstvi, to vSéizované ve viejném zamu.

Déle vymezi viejré prosgsna opdeni nestavebni povahydena ke snizovani ohrozeni Uzemi, k
rozvoji nebo k ochrah prirodniho, kulturnino a archeologickéha@ddttvi (Wetnd Uzemniho
systému ekologické stability).



d) PoZadavky na prowreni vymezeni ploch a korido#i, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podmigno vydanim regul&niho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo
uzavwrenim dohody o parcelaci

Pripadné poZadavky na prdeni ploch a koriddr izemni studii, regutaim planem
vyplyne zieSeni Uzemniho planu. Vipact takového poZzadavku bude navrh Uzemniho planu
obsahovat stanoveniity pro pdizeni Uzemni studie, wipact regul&niho planu bude navrh
Uzemniho planu obsahovat zadani regnilzo planu

e) Pripadny poZzadavek na zpracovani varianf¥eSeni
- pozadavky na zpracovani varigafeni nejsou znamy

f) PoZadavky na uspéadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usgadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a paoftu vyhotoveni

Uzemni plan Chudenin bude zpracovan dle platnyéhnich gedpisi (zék.¢. 183/2006
Sh., o tzemnim planovani a stavebiiamu, ve zéni pozajSich gedpidi a pilohy ¢. 7 k vyhlaSce
¢. 500/2006 Sbh., o uzermaranalytickych podkladech, Uzemplanovaci dokumentaci a igobu
evidence Uzemnplanovackinnosti, ve zini pozajSich gedpig).

Uzemni plan bude zpracovan nad klasickou mapoasi#mnemovitosti obce a vypracovan
digitalnim zmisobem do &elové katastralni mapy, poskytnuté KU PK (vektor@atoba dat —
PDF, DWG).

Uzemni plan Chudenin, kraj Pt&ky, okres Klatovy, bude obsahovat:
|. UZEMNI PLAN
a) Textov&ast (dle pilohy¢. 7 k vyhlaSce. 500/2006 Sb.)

b) Grafickacast :

1) Zakladnkleneni UZemi .......coiiii e e e e e e e 1:10000
2) Hlavni vykres (urbanisticka koncepce a koncepmmiadani krajiny, dopravni
infrastruktura, technicka infrastruktura)................ccocoiiiicee i 1:5000
3) Véejre pros@sné stavby, wejné prosgsSné opaeni a asanace ............... 1:5000

Grafickacast mize byt doplgna schématy.
Il. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
a) Textov&ast (dle pilohy¢. 7 k vyhlaSce. 500/2006 Sb.)

b) Grafickacast :

1) Koordina&ni VYKIes ...............cccoviiiiniiiiiiiiieeeen. 1 15000
2) SIrSIvztahy ... e e 1250 000
3) PRedpokladané zaboryagniho fondu ..., 1:5000

- pro &ely spoléného jednani bude navrh UP Chudenin zhotoviteleracopan a objednateli
odevzdéan ve 3 vyhotovenich, z nichz kazdé budehalysd CD s digitalnim zaznamem néavrhu UP
a odivodreni ;



- pro &ely verejného projednani bude navrh UP Chudenin upravéyysledkt spoléného
jednani zhotovitelem zpracovan a objednateli odénzde 2 vyhotovenich, z nichz kazdée bude
obsahovat CD s digitalnim zaznamem navrhu UPtaadtheni ;

- Uzemni plan Chudenigigtopis) bude zhotovitelem zpracovan a objednateévzdan ve 4
vyhotovenich, z nichz kazdé bude obsahovat CDigthfm zaznamem UP a @dbdreni;

Poznamka :
- vykresy budou obsahovat jevy graficky zobelni¢ v daném gfitku (1 : 5000 ) ;
- v textov&asti UP bude uveden Udaj ogpo listi textovécasti UP a pétu vykredi UP ;

s)) PoZadavky na vyhodnoceni fedpokladdanych vlivi Uzemniho planu na udrzZitelny
rozvoj uzemi

Vzhledem k charakteru a rozsab8eného Uzemi se tento poZzadaveketgoklada.
Nicmérg k uplatréni pozadavku na vyhodnoceni viivu UPN na Zivotnbsgiedi (potazmo
udrzitelny rozvoj Gzemi) je kompetentniigiusny doteny organ (KUPK, odbor Zivotniho
prostedi), a to ve fazi projednavani navrhu zadani.

Uzemni plan bude vytwét nastroje prodinnou ochranu historickych, kulturnich, estetickych
duchovnich, firodnich i technickych hodnot tzemi v souladu sewgedenymi poZzadavky, a to
predevsim:

- v urbanistickém navrhu uzemniho planu respektagachny limity vyuziti Gzemi vychazejici
ze zvlastnich fedpisi

- zastavitelné plochy neuntdisvat na kvalitni zegdélskou pidu t. ochrany I. a ll.

- vyvarovat se zaséldo skladebnychiasti mistnicki revidovanych regionalnich USES

Téchto cili 1ze dosahnout zejména hledanim rovnovahy mezepaini dopravni a technickée
infrastruktury na jedné strana ochranou Zivotniho prdsti na stra® druhé. Aktivié chranit
kulturni hodnoty, vytvet noveé atraktivni prodi pro zZivot obyvatel, zachovat a chraniv@dni
historickou urbanistickou strukturu v mistech, ks dochovala a novou zastavbou ji pditpa
navazat na ni.

Ve volné krajit nebudou zakladany rozvojové lokality. Krajinné rizeobklopujici zastainé
Uzemi obce a navrzené zastavitelné plochy, budeemdim planu vyzr@no jako Uzemi
nezastagne. V tomto nezastamém Uzemi umozni Gzemni plan utioigat pouze stavby a daeni
pro zen¢délstvi, lesnictvi, vodni hospo#ktvi a pro véejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
dale takova technicka opahi a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZid fately cestovniho
ruchu (nap. cyklostezky, hygienicka ¥xeni, ekologicka a inforndai centra).

Sowasti tzemniho planu bude aktualizovany navrh Génenéstnino USES a navrh Generelu
revidovaného regionalniho USES (r. 2005) a budétzaa koordinacesthto dvou Grovni USES.



